ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и по изменению вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801002:892
Дата и время проведения: 11 апреля 2017 г. 

начало в  14-30 часов

окончание в 15-00 часов

Место проведения публичных слушаний: здание  администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, расположенный по адресу: 460511, Оренбургская область, Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, 44 кабинет №5.

Способ информирования общественности:   

Публикация извещения о проведении публичных слушаний в Общественно-политической газете «Сельские вести» 30.03.2017 года №22 (10750) и размещения полного текста постановления на сайте Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф.
Оповещение в индивидуальном порядке правообладателей земельных участков и правообладателей объектов капитального строительства, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и по изменению вида разрешенного использования земельного участка, не проводилось, так как земельный участок, в отношении которого запрашивается разрешение не затрагивает интересы соседних землепользователей. Прилегающая к земельному участку территория в отношении которой запрашивается разрешение относится к землям государственная собственность на которую не разграничена.

В отдел архитектуры и градостроительства Оренбургского района направлено приглашение №402 от 23.03.2017, вручено 29.03.2017.
Присутствуют:
Комиссия в составе: 

Никулин Павел Петрович - заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет – председатель;

Фролова Ирина Витальевна - заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет - заместитель председателя;

Ахмерова Ольга Геннадьевна - ведущий специалист МО Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь;
Веретин Александр Анатольевич - ведущий специалист МО Подгородне-Покровский сельсовет; 
Ломакин Андрей Владимирович – ведущий специалист МО Подгородне-Покровский сельсовет – землеустроитель;
Салаурова Светлана Владимировна – специалист 1 категории муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – юрист.
Заявитель:

Чимкаева Марина Александровна – собственник земельного участка (дата регистрации права от 09.12.2010, регистрационный №5656-01/312/2010-043).

 Кворум имеется. 

В публичных слушаньях приняли участие 7 человек, в том числе члены комиссии - 6, заявитель - 1. Отсутствовал начальник отдела архитектуры и градостроительства – главный архитектор администрации МО Оренбургский район. 
Тема публичных слушаний: Рассмотрение возможности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и по изменению вида разрешенного использования земельного участка  с кадастровым номером 56:21:1801002:982 с «для строительства жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства» на «для размещения малоэтажной жилой застройки (двухквартирный жилой дом)» (код 2.1.1.), общей площадью 1483 кв.м., местоположение: Оренбургская область, Оренбургский район сельсовет Подгородне-Покровский, с.Подгородняя Покровка, ул.Переволоцкая, участок №31.

 Основание для проведения публичных слушаний:

Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, утвержденном решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 21.02.2017 №67, постановлением администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 23.03.2017 №104-п «О проведении публичных слушаний по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и по изменению вида разрешенного использования земельного участка  с кадастровым номером 56:21:1801002:982»; публикация извещения о проведении публичных слушаний в Общественно-политической газете «Сельские вести» от 30 марта 2017 года №22 (10750); заявление Чимкаевой М.А. – собственника земельного участка.
Повестка дня и порядок проведения публичных слушаний:

 1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний – Никулин Павел Петрович.
         2. Доклад: по теме публичных слушаний – Чимкаева Марина Александровна.
3. Выступления, вопросы, предложения - присутствующих на публичных слушаниях.

 По предложенному порядку проведения публичных слушаний – замечаний и предложений от участников слушаний не поступило.

 По первому вопросу: слушали Никулина П.П., который огласил тему публичных слушаний. Разъяснил правила проведения публичных слушаний, последовательность выступающих.

По второму вопросу: слушали Чимкаеву М.А. которая пояснила следующее:
В 2010 году приобрела земельный участок с объектом незавершенного строительства для дальнейшего строительства дома. В 2011 году получила градостроительный план земельного участка и разрешение на строительство двухэтажного жилого дома (двухквартирного). Вид разрешенного использования земельного участка на тот момент был: «для строительства жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства», что не препятствовало выдачи разрешения на строительство. 
В настоящее время нам стало известно, что приняты Правила землепользования и застройки, градостроительные нормы изменились. Дом построен, однако для узаконения в дальнейшем имеющегося строения необходимо изменить вид разрешенного использования земельного участка на основании приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 и Постановления Правительства Оренбургской области от 24.12.2012 №1122-п с «для строительства жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства» на «для  размещения малоэтажной жилой застройки (двухквартирного жилого дома)». Данное изменение необходимо для использования в дальнейшем земельного участка по целевому назначению.
 Земельный участок приобретали с существующим объектом недвижимости – фундаментом, который располагался на расстоянии 3,0 метров со стороны улицы Переволоцкой. Согласно градостроительного плана земельного участка данный фундамент необходимо было демонтировать, но при планировки дома демонтировать его стало нецелесообразно и строительство дома продолжилось по существующему фундаменту. Расстояние от существующего строения (дома) и до забора  (красной линии) со стороны улицы Переволоцкой осталось по-прежнему с 2006 года 3,0 метра. Однако по существующим, в настоящее время, нормам необходимо чтобы расстояние от красной линии со стороны улицы было 5,0 метров. Дом строится с 20011 года: возведены стены, перекрыта крыша, установлены окна и двери. Снести дом и построить в нужных нормах, для нас это невозможно. В связи с чем просим дать разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, которое заключается в уменьшение расстояния от дома до красной линии с 5,0 метров до 3,0 метров.
 Участок является угловым, имеется хоз.проезд. Вдоль забора со стороны хоз.проезда ведем строительство гаража, бани, летней кухни, сарая под одной крышей. Расстояние от существующего строения до забора составляет 1,0 метр, хотя как оказалось необходимо 3,0 метра. Учитывая, что за забором только хоз.проезд, нет других построек, которым наше строение могло помешать и что демонтаж строения также для нас невозможен (денежные затраты) просим также разрешить отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, которое заключается в уменьшение расстояния от строений до забора с 3,0 метров до 1,0 метра.
Существующие строения: дом и хозяйственные постройки не нарушают прав смежных собственников. На основании выше сказанного, просим не отказывать нам в изменении вида разрешенного использования земельного участка, с учетом того, что разрешение на строительство двухквартирного дома у нас имеется, а также дать разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства путем уменьшения расстояний с 5,0 м. до 3,0 м. со стороны улицы Переволоцкой и с 3,0 м. до 1,0 м. со стороны хоз.проезда, для последующей возможности дом зарегистрировать как жилой, прописаться и переехать жить.
По третьему вопросу: Перешли к вопросам, замечаниям и предложениям участников публичных слушаний.
Возражений, замечаний и предложений не поступило. 
Комиссия, рассмотрев документы, представленные на публичные слушания: заявление, проект двухэтажного жилого дома согласованного 21.12.2010г.; паспорт проекта частного жилого дома от 21.03.2006г. (выданный Шубиной Л. И.);градостроительный план земельного участка №56021-987 утвержденного постановлением администрации МО Оренбургский район 01.02.2001 №546-п; разрешение на строительство №56021-033 от 02.02.2011; правоустанавливающие документы перешла к голосованию.

Поступило предложение проголосовать по вопросу:

1. отклонения от предельных параметров разрешенного строительства путем уменьшения расстояния с 5,0м. до 3,0 м со стороны ул.Переволоцкой и с 3,0 м. до 1,0 м. со стороны хоз.проезда.

Голосование:

«За» - 6
«Против» -  0 

«Воздержались» - 0  

Предложение  принято единогласно.
2. предоставления разрешения по изменению вида разрешенного использования земельного участка с «для строительства жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства» на «для размещения малоэтажной жилой застройки (двухквартирный жилой дом)». 
       Голосование:

«За» - 6
«Против» -  0 

«Воздержались» - 0  

Предложение  принято единогласно.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ:  

Признать публичные слушания по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и по изменению вида разрешенного использования земельного участка  с кадастровым номером 56:21:1801002:982 – состоявшимися, процедуру их проведения соблюденной.

Разрешить Чимкаевой М.А.: 
- отклонение от предельных параметров разрешенного строительства путем уменьшения расстояния с 5,0 м. до 3,0 м. от строения (двухквартирного дома) до красной линии со стороны ул.Переволоцкой; уменьшения расстояние с 3,0 м. до 1,0 м. от хозяйственных построек (гаража, бани, летней кухни, сарая) со стороны хозяйственного проезда;

 - изменить вид разрешенного использования земельного участка с «для строительства жилого дома и ведения личного подсобного хозяйства» на «для размещения малоэтажной жилой застройки (двухквартирный жилой дом)» (код 2.1.1.).
   Рекомендовать:

- при строительстве соблюдать градостроительные, противопожарные и санитарные нормы в соответствии с действующим законодательством;
- строительство осуществлять с учетом соблюдения охранных зон от существующих сетей электроснабжения, газоснабжения;

- в отделе архитектуры и градостроительства Оренбургского района получить градостроительный план.
Главе муниципального образования рекомендовать принять решение по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и по изменению вида разрешенного использования земельного участка  с кадастровым номером 56:21:1801002:982.
ПОДПИСИ комиссии:
Председатель комиссии:                                       ________________   /Никулин П.П./

Заместитель председателя:                                  _________________   / Фролова И.В./

Секретарь комиссии:                                            _________________  /Ахмерова О.Г./

ведущий специалист администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            __________________/Веретин А.А./

ведущий специалист администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            __________________/Ломакин А.В./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            _________________/Салаурова С.В./

С протоколом ознакомлены                                 ________________/Чимкаева М.А. /
