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ОБРАЗОВАНИЯ

ПОДГОРОДНЕ-ПОКРОВСКИЙ
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ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

третий  созыв

Р Е Ш Е Н И Е
	
	 

	 27 декабря  2016 года № 61
	
	

	О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области 
	
	


Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 06.10.2003 №  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014г. №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области.  На основании протокола проведения публичных слушаний по рассмотрению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 28.11.2016 г., постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 28.11.2016г. № 777-п «Об утверждении заключения о результатах публичных слушаний по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», Совет депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» решил:
1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 12 марта 2014 года  № 184 согласно приложению.

2. Настоящее решение направить главе муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области для подписания и обнародования.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на А.В.Ломакина – ведущего специалиста администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области.

4. Настоящее решение подлежит передаче в уполномоченный орган исполнительной власти Оренбургской области для включения в областной регистр муниципальных нормативных правовых актов. 

5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального образования-

председатель Совета депутатов                                             Ю.В.Гомзов

Разослано: администрации МО Оренбургский район, редакции газеты “Сельские вести”, аппарату Губернатора и Правительства Оренбургской области, прокуратуре района, в  дело

                                                                                                 Приложение № 1

                                                                         к решению Совета депутатов

                                                                                  муниципального образования

                                               Подгородне-Покровский                                                    сельсовет Оренбургского района 
Оренбургской области 
от 27 декабря 2016 года   № 61
Изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области

1. Статью 47 Правил читать в новой редакции:

Ж-1. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

Зона индивидуальной усадебной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства)  с придомовыми участками до 1500 кв.м. для ведения крестьянского и личного подсобного хозяйства, не требующих организации санитарно-защитных зон, с высотой от уровня земли: до верха плоской кровли не более 9.6 м; до конька скатной кровли – не более 13.5 м. (код 2.1.)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное) на участках домов (код 2.1.)
· встроенные и отдельно стоящие стоянки автомобилей не более чем на 2 машины на  каждом участке домов (код 2.1.)
· сады, огороды, палисадники (код 2.1.)
· теплицы, оранжереи (код 2.1.)
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (код 2.7.)
· индивидуальные бани, надворные туалеты (код 2.7.)
· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары) (код 2.7.)
· площадки для сбора мусора (код 2.7.).
Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания (код 3.5.1.)
· школы общеобразовательные (код 3.5.1.)
· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м. (код 4.4.)
· аптеки (код 3.4.1.)
· пункты оказания первой медицинской помощи (код 3.5.2.)
· амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м. (код 3.4.1.)
· отделения, участковые пункты милиции  (код 3.8.)
· отделения связи (код 3.2.)
· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях (код 4.6.)
· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.)  (код 3.3.)
· мастерские по изготовлению мелких поделок; (код 3.3.)
· гостиницы (код 4.7.)
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения (код 4.3.)
· приемные пункты прачечных и химчисток (код 3.3.)
· временные объекты торговли (код 4.3.)
· строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства) (код 2.1.)
· ветлечебницы без постоянного содержания животных (код 3.10.1.)
· спортплощадки, теннисные корты (код 5.1.)
· спортзалы, залы рекреации (код 5.1.)
· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы (код 3.2.)
· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы (код 3.1.)
· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования  (код 4.2.).
Ж-2. Зона малоэтажной жилой застройки

Зона малоэтажной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных жилых домов этажностью не выше 4 этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения  (код 2.1.1.).
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные односемейные и многосемейные дома с участками (код 2.3.)
· дома квартирного типа до 3 этажей с участками (код 2.3.)
· многоквартирные дома не выше 4 этажей  (код 2.3.)
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания  (код 3.5.1.)
· школы начальные и средние  (код 3.5.1.)
· аптеки  (код 3.4.1.)
· пункты оказания первой медицинской помощи   (код 3.4.2.)
· спортплощадки, теннисные корты  (код 5.1.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки  (код 2.1.)
· сады, огороды, палисадники  (код 2.1.)
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) (код 3.8.)
· площадки для сбора мусора (код 2.7.)
· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий (код 2.5, 2.6.)
· спортзалы, залы рекреации  (код 5.1.)
· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (код 2.1.)
· открытые стоянка для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (код 2.1.)
Условно разрешенные виды использования:

· амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м. (код 3.4.1.)
· отделения, участковые пункты милиции  (код 3.8.)
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения  (код 4.3.)
· общественные резервуары для хранения воды (код 3.0.)
· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы (код 3.1.)
· коллективные овощехранилища и ледники (код 6.9.)
· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования (код 4.2.).
Ц-1. Зона общественного, делового и коммерческого назначения 

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, охватывает поселочный центр

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания (код 3.5.1.)
· школы общеобразовательные (код 3.5.2.)
· административные и офисные здания (код 3.8.)
· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов (код 4.7.)
· музеи (код 3.6.)
· культурно-спортивные комплексы многоцелевого назначения (код 3.2.)
· библиотеки (код 3.6.)
· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения (код 3.6.)
· бильярдные (код 4.8.)
· танцзалы, дискотеки  (код 4.8.)
· компьютерные центры, интернет-кафе (код 4.8.)
· магазины, торговые комплексы общей площадью до 500 кв.м. (код 4.4.)
· открытые мини-рынки (код 4.3.)
· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны) (код 4.6.)
· отделения, участковые пункты милиции (код 3.8.)
· выставки товаров (код 4.10.)
· юридические учреждения (код 3.8.)
· отделения связи: почтовые отделения, междугородние переговорные пункты (код 6.8.)
· аптеки (код 3.4.1.)
· пункты оказания первой медицинской помощи (код 3.4.2.)
· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.) (код 3.3.)
· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и др.)  (код 3.3.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи и автостоянки; (код 4.9.)
· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования; (код 4.2.)
· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, площадки отдыха. (код 2.1.1., 2.3., 2.5., 2.6.)
Условно разрешенные виды использования:

· индивидуальные жилые дома с участками (код 2.1.)
· объекты религиозного назначения (код 3.7.)
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения (код 4.3.)
· бани, сауны (код 3.3.)
· общественные туалеты (код 3.3.)
· объекты пожарной охраны (код 3.8.)
· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые (код 4.9.)
· АТС, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (код 6.8.).
Ц-2. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ипподром (код 4.8.)
Условно разрешенные виды использования:

· универсальные спортивные зрелищные залы или комплексы (с трибунами)  (код 5.1.)
· спортивные арены (с трибунами) (код 5.1.)
· аквапарки (код 4.8.)
· велотреки (код 4.8.)
· яхтклубы, лодочные станции (код 4.8.)
· спортивные школы (код 5.1.)
· спортзала, залы рекреации (код 5.1.)
· клубы многоцелевого и специализированного назначения (код 5.1.)
· спортклубы  (код 5.1.)
· спортплощадки, теннисные корты (код 5.1.)
· выставочные залы (код 4.8.)
· танцзалы, дискотеки (код 4.8.)
· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары) (код 4.6.)
· телевизионные и радио студии (код 6.8.)
· пункты оказания первой медицинской помощи (код 3.4.2.)
· магазины (код 4.4.)
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли (код 4.3.)
· гостиницы, дома приема гостей  (код 4.7.)
· бани, сауны (код 3.3.)
· общественные туалеты (код 3.3.)
· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования (код 4.2.)
· открытые автостоянки (код 4.9.)
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (код 6.8.)
· объекты пожарной охраны (код 3.8.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

• объекты благоустройства территории (код 12.0.)
• объекты бытового обслуживания (код 3.3.)
• объекты общественного питания (код 4.6.).
ПК. Зона производственно-коммунальных объектов

Зона ПК выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты V класса вредности (код 6.0.)
· офисы, конторы, административные службы (код 4.1.)
· полигон твердых бытовых отходов (12.2.);
· пожарные части (код 3.8.)
· объекты пожарной охраны (код 3.8.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей (код 4.3.)
· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей (код 4.9.).
Условно разрешенные виды использования:

· АЗС (код 4.9.1.)
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения (код 4.3.)
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания (код 3.1.)
· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий (код 3.8.)
· аптеки (код 3.4.1.)
· ветеринарные приемные пункты (код 3.10.)
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи (код 3.1.)
· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий (код 5.1.)
· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон (код 1.17.).
Т. Зона транспортной инфраструктуры 

 «Зона Т предназначена для размещения: объектов инженерной и транспортной инфраструктуры; линейных объектов транспортной инфраструктуры (код 7.0.)
Основные виды разрешенного использования:
• Газопроводы  (код 7.5.)
• Газораспределительные станции (ГРС)  (код 7.5.)
• Блочные газорегуляторные пункты (ГРПБ)  (код 7.5.)
• Шкафные газорегуляторные пункты (ШРП)  (код 7.5.)
• Воздушные линии электропередачи  (код 6.7.)
• Кабельные линии электропередачи (код 6.7.)
• Опоры воздушных линий электропередачи  (код 6.7.)
• Наземные кабельные сооружения (вентиляционные шахты, кабельные колодцы, подпитывающие устройства, переходные пункты)  (код 6.7.)
• Электростанции  (код 6.7.)
• Электроподстанции  (код 6.7.)
• Распределительные пункты  (код 6.7.)
• Трансформаторные подстанции  (код 6.7.)
• Хозяйственно-питьевые централизованные водопроводы  (код 7.5.)
• Водопроводы производственного водоснабжения централизованные и локальные

• Водопроводы для пожаротушения централизованные и локальные  (код 7.5.)
• Локальные водопроводы для поливки и мойки территорий, работы фонтанов и т. п.; поливки посадок в теплицах, парниках и на открытых участках, а также приусадебных

участков  (код 7.5.)
• Водозаборные сооружения (код 7.5.)
• Сооружения водоподготовки  (код 7.5.)
• Насосные станции  (код 7.5.)
• Противопожарные емкости (подземные и наземные) (код 7.5.)
• Резервуары и водонапорные башни  (код 7.5.)
• Кабельные линии связи  (код 3.1.)
• Воздушные линии (код 6.8.)
• Радиорелейные линии (код 6.8.)
• Узловые радиорелейные станции с мачтой или башней (от 40 до 120 м.) (код 6.8.)
• Промежуточные радиорелейные станции с мачтой или башней высотой от 30 до 120м  (код 6.8.)
• Отделение почтовой связи.АТС (код 6.8.)
• Концентратор  (код 6.8.)
• Звуковые трансформаторные подстанции (из расчета на 10 - 12 тыс. абонентов)
• Технический центр кабельного телевидения  (код 6.8.)
• Объекты коммунального хозяйства по обслуживанию инженерных коммуникаций (общих коллекторов)  (код 3.1.)
• Котельные, работающие на угольном, газовом, мазутном и газомазутном топливе  (код 7.5.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
• Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения  (код 3.1.)
• Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)  (код 3.1.)
• Ограждение в установленных случаях (код 3.1.)
• Установка информационных знаков (код 3.1.)
• Объекты благоустройства территории в установленных случаях (код 12.0.)
• Подъезды и проезды к зданиям и сооружениям (код 12.0.)
• Необслуживаемые усилительные пункты в металлических цистернах (код 3.1.)
• Необслуживаемые усилительные пункты в контейнерах (код 3.1.)
• Обслуживаемые усилительные пункты и сетевые узлы выделения (код 3.1.)
• Вспомогательные осевые узлы выделения (код 3.1.)
• Технические службы кабельных участков (код 3.1.)
• Службы технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей (код 3.1.)
• Основные усилительные пункты (код 3.1.)
• Аварийно-профилактические службы (код 3.1.)
• Дополнительные усилительные пункты (код 3.1.)
• Вспомогательные усилительные пункты (со служебной жилой площадью) (код 3.1.)
• Временные стоянки автотранспорта (код 3.1.).
СО. Зона специального назначения,  связанная с захоронениями

Зона СО выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

Основные виды разрешенного использования:
• Действующие кладбища (код 12.1.)
• Кладбища, закрытые на период консервации (код 12.1.)
• Бюро похоронного обслуживания (код 12.1.)
• Дома траурных обрядов (код 12.1.)
• Дом поминальных обедов (код 12.1.)
• Предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей (код 12.1.)
• Крематории (код 12.1.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
• Магазины, рынки по продаже ритуальной продукции  (код 4.4.)
• Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения  (код 12.1.)
• Защитные сооружения гражданской обороны  (код 3.1.)
• Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) (код 3.1.)
• Площадки для сбора мусора (код 3.1.)
• Стоянки автотранспорта (код 3.1.)
• Общественные туалеты (код 12.0.)
• Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения (код 3.1.)
• Элементы благоустройства и вертикальной планировки (код 12.0.)
• Парковки, автостоянки без взимания платы (код 3.1.).
Условно разрешенные виды использования:
• Здания и сооружения культового назначения (код 12.1.)
• Мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки (код 12.1.)
• Предприятия общественного питания (код 4.6.).
Р-1. Зона природно-рекреационных территорий

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только  в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красной линии) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от других территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически-чистой окружающей среды в интересах здоровья населения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· пляжи (код 5.0.)
· спортивные и игровые площадки (код 5.1.)
· аттракционы (код 4.8.)
· концертные площадки (код 4.8.)
Условно разрешенные виды использования:

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки (код 5.1.)
· спортклубы, яхтклубы, лодочные станции (код 5.4., 5.1.)
· прокат игрового и спортивного инвентаря (код 5.1.)
· гостиницы, дома приема гостей (код 5.2.1.)
· предприятия общественного питания (кафе, рестораны) (код 4.6.)
· пункты оказания первой медицинской помощи (код 3.4.2.)
· спасательные станции (код 5.1.)
· общественные туалеты (код 3.3.)
· объекты пожарной охраны (код 3.8.)
· объекты, связанные с отправлением культа (код 3.7.)
· парковки перед объектами  спортивного назначения (код 4.2.)
· площадки для мусоросборников (код 2.7.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
• Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и 

обслуживания (код 4.3.)
• Общественные туалеты (код 12.0.)
• Малые архитектурные формы (код 12.0.)
• Объекты благоустройства (код 12.0.)
• Площадки для мусоросборников (код 3.1.).
Р-2. Зона дренажных сооружений

Зона Р-2 выделена для обеспечения защиты территории застройки от затопления в период весеннего таяния снегов и сильных дождей.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· дренажные канавы (код 11.3.)
· биоплато (код 11.3.)
      озеро-водосборник. (код 11.3.)
Условно разрешенные виды использования:
• распашка земель  (код 1.14.)
• размещение отвалов размываемых грунтов (код 1.14.)
• выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн (код 1.7.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

• озеленение территории (код 2.0.)
• малые архитектурные формы и элементы благоустройства (код 12.0.)
• размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима (код 7.5.)
• временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС,( ремонтных мастерских, других производственно-обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации (код 4.3.).
Р-3. Зона дачных некоммерческих объединений граждан

Зона Р-3 предназначена для размещения земельных участков, предоставляемых гражданам или приобретенных ими для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения с правом регистрации проживания в нем). 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· жилые и садовые дома, летние сооружения (код 13.2.)
· сады, огороды (код 13.2, 13.3.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.) (код 13.3.)
· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства) (код 13.2.)
· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки (код 13.2.)
· емкости для хранения воды на индивидуальном участке (код 13.3.)
· водозаборы (код 11.3.)
· общественные резервуары для хранения воды (код 13.3.)
· помещения для охраны дачных объединений (код 13.3.)
· площадки для мусоросборников (код 2.7.)
· противопожарные водоем (код 13.3.)
· лесозащитные полосы (код 9.1.).
Условно разрешенные виды использования:

· коллективные овощехранилища (код 13.1.)
· открытые гостевые автостоянки (код 13.3.)
· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения (код 4.3.)
· детские площадки, площадки отдыха, спортивных занятий (код 5.1.)
· постройки для содержания мелких домашних животных (код 1.7.).
Р-4. Зона коллективных садов и садово-огородных участков

Зона Р-4 предназначена для размещения земельных участков, предоставляемых гражданам или приобретенных ими для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем) 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые дома, летние сооружения (код 13.2.)
· сады, огороды (код 13.2.).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.) (код 13.3.)
· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства) (код 13.2.)
· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки (код 13.2.)
· емкости для хранения воды на индивидуальном участке (код 13.2.)
· водозаборы (код 11.3.)
· общественные резервуары для хранения воды (код 13.3.)
· помещения для охраны коллективных садов (код 13.3.)
· площадки для мусоросборников (код 2.7.)
· противопожарные водоемы (код 13.3.)
· лесозащитные полосы (код 9.1.).
Условно разрешенные виды использования:

· коллективные овощехранилища (код 13.1.)
· открытые гостевые автостоянки (код 13.3.)
· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения (код 4.3.)
· детские площадки, площадки отдыха, спортивных занятий (код 5.1.)
· пункты оказания первой медицинской помощи (код 3.4.2.)
· постройки для содержания мелких домашних животных (код 1.7.)
· ветлечебницы без содержания животных (код 3.10.).
СХ. Зона сельскохозяйственного назначения

Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости:

- для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и предназначенных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, а так же зданий, сооружений, используемых для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- специализированный логистический центр по хранению, обработке и упаковке плодоовощной продукции (код 1.15.)
- животноводческие фермы (код 1.7.)
- животноводческие комплексы (код 1.7.)
- птицеводческие фермы (код 1.10.)
- рыболовство (код 1.13.)
- теплицы (код 1.3.)
- парники (код 1.16.)
- оранжереи (код 1.16.)
- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов (код 1.15.)
- гаражи и парки по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению автомобилей сельскохозяйственной техники (код 1.18.)
- склады горюче-смазочных материалов (код 1.18.)
-склады удобрений для сельскохозяйственного производства (код 1.15.)
- иные склады (код 1.18.)
- мельница (код 1.15.)
- садоводство и цветоводство (код 1.1.)
- огородничество (код 1.16.)
- иные объекты сельскохозяйственного назначения (код 1.0.)
- объекты (сооружение) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, КНС, АТС, очистные сооружения, энергоцентр, хладоцентр и т.д.), для размещения которого потребуется отдельный земельный участок (код 1.18.).
Установить вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты, предназначенные для обслуживания объектов сельскохозяйственного назначения зданий, сооружений, используемых для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции (код 1.18.)
- объекты (сеть, сооружение) технического и инженерного обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь ;телефонизация), необходимые для технического инженерного обеспечения объектов основных видов разрешенного использования (код 1.18.)
- постройка хозяйственно-бытового назначения (мастерские, сараи, бани и пр.) (код 1.18.)
-помещения или здания для персонала охраны (код 3.1.)
- гостевые автостоянки (код 1.0.)
- водозаборные сооружения (код 1.18.)
- площадки для мусоросборников (код 3.1.)
- емкости для хранения хозяйственно-питьевой воды (код 1.0.)
- противопожарные емкости (код 3.8.)
- открытые площадки для хранения контейнеров (код 3.1.)
- подсобные помещения различного назначения (код 3.1.)
- размещение временных сооружений, не являющихся объектами недвижимости (код 1.0.)
- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути (код 12.0.)
- устройство автомобильных дорог с твердым покрытием (код 12.0.)
- благоустройство территории (код 12.0.).
Условно разрешенные виды использования:
• выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, а также иные сельскохозяйственные культуры для получения рассады и семян (код 1.17.)
• размещение сооружений, необходимых для выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, а также иные сельскохозяйственные культуры для получения рассады и семян (код 1.17.)
• лесозащитные полосы (код 9.1.).
2. п.3 Главы 16 читать в следующей редакции:

«3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются органами местного самоуправления на основании утвержденных документов территориального планирования и проектов планировки территорий.

Для жилых зон при необходимости рекомендуется использовать позиции таб. 1.

Таблица 1

	Виды параметров и

единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным видам разрешенного использования

	1
	2
	3

	Предельные параметры земельных участков

	Минимальная площадь
	кв.м.
	**600

	Максимальная площадь
	кв.м.
	**1500

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	12

	Минимальная ширина /глубина
	м
	20

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков

	Максимальный процент застройки участка
	%
	40

	Минимальный отступ строений от передней границы участка
	м
	*5 – до основного строения и гаража

	Минимальные отступы строений от линии проезда
	м
	*3 – до основного строения

*3 – до служебного строения

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

основного строения

хозяйственных и прочих строений

от постройки для содержания скота и птицы
	м
	*3

*1

*4

	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6



	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,5

	- максимальное количество этажей блокированных жилых домов
	шт.
	3

	- максимальное количество этажей индивидуального жилого дома
	шт.
	3

	Минимальный размер земельного участка из расчета на 1 квартиру для блокированных домов
	кв.м.
	400 

	Максимальная высота ограждений земельных участков со стороны улицы, проезда или фасадной части
	м
	*** 2.5 

	Максимальная высота ограждений между соседними участками
	
	*** 2.0

	Минимальный коэффициент озеленения
	м
	20

	Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее
	м.
	12

	Расстояние от надворного туалета до источника водоснабжения (колодца) не менее
	м.
	25


Примечание к таблице:

* в соответствии со СП 30-102 99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства

** в соответствии с Решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 05.05.2015 №229 «Об утверждении Положения «О порядке предоставления земельных участков гражданам и юридическим лицам на территории муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области»

*** в соответствии с Решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 24.03.2006 № 39 «Об утверждении Правил благоустройства и санитарного содержания территории муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» (с изменениями от 07.11.2011)

Пояснения к таблице:

1. Расстояние от границы соседнего земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м, до других построек (бани, гаража, летней кухни и др.)  - 1 м.

3.
Земельные участки под объектами индивидуального жилищного строительства должны быть огорожены вдоль линий улиц, проулков. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных и эстетичных материалов. Высота ограждения должна быть не более 2 метра 20 сантиметров до наиболее высокой части ограждения.

4.
Максимальная высота помещения вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания  на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 6-и метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 60 кв. м.

5.
Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства  отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на  одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства, кроме гаражей, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать общей площади объекта капитального строительства  отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на  одном с ним земельном участке.

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

7.
Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных согласований, проводимых в порядке статей 25, 26 настоящих Правил.

8.
Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

·  имеется взаимное письменное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;

· согласованно с органами госпожнадзора.
9. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

– от стволов высокорослых деревьев - 4, среднерослых - 2;

– от кустарника - 1 м.

Минимальные расстояния до стен жилых домов должны быть:

– от стволов  деревьев – 5 м;

– от кустарника – 1,5  м.»

Главу 16 Правил дополнить:

«4. Для зон Ж-2, Ц-1, Ц-2, ПК, Т, СО, СХ, Р-1, Р-2, Р-3, Р-4 предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства, минимальных отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, либо информация об отсутствии необходимости ограничения такого параметра,  нормы этажности для данной зоны устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства.
     Максимального процента застройки в границах земельного участка, определяемого как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка данной зоны устанавливается посредством проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории, а так же проектов строительства».
