
	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО

ОБРАЗОВАНИЯ

ПОДГОРОДНЕ-ПОКРОВСКИЙ
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ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

третий созыв

Р Е Ш Е Н И Е
	
	                          

	  29 ноября 2017 № 112
	
	

	О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области   
	
	


Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 06.10.2003 №  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, на основании постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района от 23.10.2017.№570-п «Об утверждении заключения о результатах публичных слушаний по рассмотрению проекта «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», Совет депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области решил:
1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 12 марта 2014 года  № 184 согласно приложению.

2. Настоящее решение направить главе муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет для подписания и обнародования.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на А.В.Ломакина – ведущего специалиста администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет.
4. Настоящее решение подлежит передаче:

 в уполномоченный орган исполнительной власти Оренбургской области для включения в областной регистр муниципальных нормативных правовых актов;

в отдел архитектуры и градостроительства Оренбургский район для размещения в для размещения ФГИС ТП. 
5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального образования-

председатель Совета депутатов                                                        Ю.В.Гомзов

Разослано: администрации МО Оренбургский район, редакции газеты “Сельские вести”, отделу архитектуры и градостроительства Оренбургского района, прокуратуре района, в  дело

                                                                                              Приложение 

                                                                         к решению Совета депутатов

                                                                                  муниципального образования

                                               Подгородне-Покровский                                                    сельсовет Оренбургского района 

Оренбургской области 

от 29 ноября 2017 № 112
Изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области

1. В связи с этим необходимо внести в части I  и II Правил  следующие изменения:
1.1. В статье 1 «Основные понятия, используемые в Правилах» понятия, используемые в настоящих «Правилах» изложить в следующей редакции:
· вместо слов «блокированной жилой дом» читать «жилой дом блокированной застройки»;

· застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. 

· Комиссия по землепользованию и застройке (далее так же Комиссия) – постоянно действующий консультативный совещательный орган при главе администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, созданная в соответствии с федеральным законодательством в целях обеспечения реализации «Правил» и иным вопросам применения «Правил»;

1.2. В статье 2 «Основания введения, назначение и состав Правил» пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области в систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет на территориальные зоны с установлением для каждой из них  градостроительных регламентов в границах этих территориальных зон, для: защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования».

1.3. В статье 3 «Градостроительные регламенты и их применение» пункт 1 изложить в следующей редакции»

«1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствие с документами территориального планирования, включая генеральный план застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительными регламентами. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами. 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
    1) в границах территорий памятников и ансамблей, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территории памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, в порядке установленном законодательством Российской Федерации об охране об объектов культурного наследия;

    2)   в границах территории общего пользования;

3)  предназначенные для размещения линейных объектов и  (или) занятые линейными) объектами;

4)  предоставленные для добычи полезных ископаемых»

Градостроительный регламент не устанавливаются для земель лесного фонда,  земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель  сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон».
1.4. В статье 5 «Общие положения, относящиеся к ранее возникшим права» подпункт 4 пункта 4 изложить в следующей редакции:

«подп. 4). Правовым актом главы администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования часть II) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов. Статус несоответствия придается объекту Постановлением Главы администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района по представлению Комиссии по землепользованию и застройке  или соответствующих территориальных (федеральных) надзорных органов».

1.5. Статью 8  «Комиссия по землепользованию и застройки» изложить в следующей редакции:

«1. Комиссия формируется на основании постановления главы администрации муниципальное образование Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми главой администрации МО Оренбургский район.

  2. Комиссия:
· рассматривает предложения о внесении изменений в «Правила»;

· осуществляет подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в «Правила», проекты местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением «Правил»;
·  рассматривает предложения заинтересованных лиц о подготовке проекта о внесении изменений в «Правила», заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о рассмотрении проектов планировки территорий и проектов межевания территорий, о внесении изменений в местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района;  
· рассматривает заявления о предоставлении специальных согласований, требующих получения специальных согласований в порядке главы 17 части III, статья 12,13,14 настоящих «Правил»;
· осуществляет подготовку заключений главе администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района, в которых содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в «Правила» или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения и направляет это заключение главе муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района»;
· организует и проводит в установленном законном порядке публичные слушания по вопросам землепользования и застройки, по проектам о внесении изменений в Правила, по выдаче разрешений  на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, по проектам планировки и проектам межевания, документов территориального планирования и иным вопросам местного значения.

· рассматривает и осуществляет иных вопросов и действий касающиеся внесения изменений в «Правила», вопросов градостроительного  использования земельных участков, градостроительного зонирования и градостроительных регламентов;
· осуществляет иные полномочия, предусмотренные Положением о Комисии.
3. Заседания комиссии проводятся председателем или его заместителем. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.
4. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний. Периодичность заседаний определяется исходя из требований по соблюдению сроков рассмотрения поступивших обращений, заседания проводятся по мере необходимости.

5. Решение комиссии оформляется протоколом, который подписывается председателем комиссии, в случае его отсутствия – председательствующим на заседании комиссии заместителем председателя комиссии, и секретарем комиссии.
6. Протоколы заседаний комиссии брошюруются в дела и хранятся в архиве администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургский район. 

7. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны превышать затрат на их изготовление».

1.6. В статье 9 «Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил» пункт 4 изложить в следующей редакции:

«4. По вопросам применения настоящих «Правил» в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области управления имуществом и земельными ресурсами входит:

· предоставление по запросу Комиссии по землепользованию и застройке заключений относительно специальных согласований, иных вопросов;
· участие в разработке и осуществлении земельной политики и программ земельной реформы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Правил;
· обеспечение организации и проведения торгов - аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из состава государственных, муниципальных земель;
· согласование решений о предоставлении земельных участков, а также резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд;
· осуществление контроля за использованием и охраной земель;
· другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области  управления имуществом и земельными ресурсами».
1.7. В пунктах 3, 4 статьи 13 «Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства», в пунктах 1, 3, 4 статьи 14 «Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» вместо слов «… администрации муниципального образования Оренбургский район» читать «… администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района».

1.8. В статье 21 «Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексного освоения и жилищного строительства по инициативе заявителей» пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении прав на осуществление действий по градостроительной подготовке на незастроенных территориях земельных участков из состава государственных, муниципальных земель, их разделении на земельные участки меньшего размера, обустройстве территории путем строительства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктуры и в обеспечении и осуществлении строительства на обустроенной и разделенной на земельных участках территории, подают соответствующее заявление в администрацию муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургский район или в Комиссию по землепользованию и застройке.
Заявление составляется в произвольной форме, если иное не установлено нормативным правовым актом администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет. В приложении к заявке указывается:

· месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации;

· расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя генеральному территории МО Подгородне-Покровский сельсовет, настоящим Правилам и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя».
1.9. В подпункте 1 пункта 2 статьи 21 «Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексного освоения и жилищного строительства по инициативе заявителей» вместо слов «… городского округа» читать «… муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района».

1.10. В пункте 1 статьи 31 «Публичные слушания применительно к рассмотрению вопросов о специальном согласовании, отклонениях от Правил»:

-  
вместо слов «…на карте градостроительного зонирования городского округа» читать «… на карте градостроительного зонирования муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района»;

- 
вместо слов «…направляется в администрацию городского округа» читать «… направляется в администрацию муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района или Комиссию»;

-
вместо слов «… главой администрации МО Боровой сельсовет…» читать «… главой администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района…»;

- 
вместо слов «… главе администрации …» читать «… главе администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района …»;

- 
вместо слов «… главой администрации городского округа …» читать «… главой администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района … ».

1.11. В пункте 5 статьи 32 «Публичные слушания по обсуждению документации по планировке территории» предложение «Время проведения публичных слушаний в рабочие не может быть назначено ранее 18 часов местного времени» исключить.

1.12. В пункте 2 статьи 39 «Основание и право инициативы внесения изменений в Правила» вместо слов «… решениями Советом народных депутатов…» читать «… решениями совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области …».

1.13. В статье 39 «Основание и право инициативы внесения изменений в Правила» пункт 3 изложить в следующей редакции:

«3. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают органы государственной власти, органы местного самоуправления МО Подгородне-Покровский сельсовет в лице главы администрации, депутатов представительного органа местного самоуправления, комиссия по землепользованию и застройке, орган архитектуры и градостроительства администрации МО Оренбургский район, общественные организации, органы общественного самоуправления, физические и юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателя, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений».

1.14. Изменить градостроительное зонирование земельных участков в границах территории по пер. Янтарный, пер. Пологий, ул. Переволоцкая, ул. Рубиновая с. Подгородняя Покровка, включая территорию земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801002:561, путем образования новой территориальной зоны смешанного типа застройки (Ж1). 

Статью 44 «Карта градостроительного зонирования муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» рассматривать с учетом графического изображения фрагмента карты градостроительного зонирования территории муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области (приложение № 1 к настоящему Проекту внесения изменения в Правила).

1.15. Статью 45 «Перечень зон, выделенных на «Карте градостроительного зонирования» изложить в новой редакции:

	Перечень зон выделенных на «Карте градостроительного зонирования»

	Жилые зоны:

	Ж
	Зона жилой застройки

	Ж-1
	Зона смешанного типа жилой застройки

	Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны:

	Ц-1
	Зона общественного, делового и коммерческого 

назначения

	Ц-2
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	Производственные и коммунальные зоны:

	ПК
	Зона производственно-коммунальных объектов

	Зоны транспортной инфраструктуры:

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	Зоны специального назначения:

	СО
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями

	Сельскохозяйственные зоны

	СХ
	Зона сельскохозяйственного назначения

	Природно-рекреационные зоны:

	Р-1
	Зона природно-рекреационных территорий

	Р-2
	Зона дренажных сооружений

	Р-3
	Зона дачных некоммерческих объединений граждан и коллективных садов и садово-огородных участков


1.16. В статье 47 «Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующих территориальных зон» положение о территориальной зоне жилой застройки Ж читать в новой редакции:
«Ж. Зона жилой застройки.
	Основные виды разрешенного использования земельного участка *
	Описание вида разрешенного использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка ***

	1
	2
	3

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Условно разрешенные виды использования земельного участка *
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка ***

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	Передвижное жилье
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования
	2.4

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8

	Объекты торговли (торговые центры, торгово развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка ***

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0


Во всем остальном, что не оговорено настоящим дополнением, следует руководствоваться положениями статьи 47 «Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующих территориальных зон».  

1.17. Статью 47 «Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующих территориальных зон» дополнить следующим положением:

«Ж-1. Зона смешанного типа застройки.
Территориальная зона смешанной типа застройки (Ж-1) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилого квартала, где предусматривается размещение жилых домов разных типов, этажностью не выше 4 этажей: отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с участками, жилых домов блокированной застройки не выше трех этажей с земельными участками, многоквартирных жилых домов до 4 этажей.

	Основные виды разрешенного использования земельного участка *
	Описание вида разрешенного использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка ***

	1
	2
	3

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Условно разрешенные виды использования земельного участка *
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка ***

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 3 этажей, включая мансардный); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8

	Объекты торговли (торговые центры, торгово развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка ***

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Спорт
	Спортивные и детские площадки, малые архитектурные формы, площадки отдыха; благоустройство и озеленение; хозяйственные площадки; временные стоянки (парковки) автотранспорта.
	5.1 

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан
	2.7.1


* в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;

** содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;

*** текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.».
1.18. В пункте 1, 4 Главы 16 «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:

-  вместо слов «по зоне Ж – решениями органов местного самоуправления муниципального образования; строительными нормами и правилами, принятыми техническими регламентами», читать «по зонам Ж, Ж-1 – решениями органов местного самоуправления муниципального образования; строительными нормами и правилами, принятыми техническими регламентами»;

- вместо слов «…в пределах зоны Ж…» читать « … в пределах зон Ж, Ж-1 ….».

1.19. Пункт 3 Главы 16 «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» читать в следующей редакции:

«3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются органами местного самоуправления на основании утвержденных документов территориального планирования и проектов планировки территорий.

Параметры для территориальной зоны Ж – зона жилой застройки при необходимости рекомендуется использовать позиции таб. 1.
Таблица 1.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным видам разрешенного использования

	1
	2
	3

	Предельные параметры земельных участков

	Минимальная площадь
	кв.м.
	**600

	Максимальная площадь
	кв.м.
	**1500

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	12

	Минимальная ширина /глубина
	м
	20

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков

	Максимальный процент застройки участка
	%
	40

	Минимальный отступ строений от передней границы участка
	м
	*5 – до основного строения и гаража

	Минимальные отступы строений от линии проезда
	м
	*3 – до основного строения

*3 – до служебного строения

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

основного строения

хозяйственных и прочих строений

от постройки для содержания скота и птицы
	м
	*3

*1

*4

	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6



	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,5

	- максимальное количество этажей блокированных жилых домов
	шт.
	3

	- максимальное количество этажей индивидуального жилого дома
	шт.
	3

	Максимальная высота ограждений земельных участков со стороны улицы, проезда или фасадной части
	м
	*** 2.5

	Максимальная высота ограждений между соседними участками
	
	*** 2.0

	Минимальный коэффициент озеленения
	м
	20

	Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее
	м.
	12

	Расстояние от надворного туалета до источника водоснабжения (колодца) не менее
	м.
	25


Параметры для территориальной зоны Ж-1 – зона смешанного типа застройки) при необходимости рекомендуется использовать позиции таб. 1.1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	Виды параметров и

единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным видам разрешенного использования

	1
	2
	3

	Предельные параметры земельных участков

	Предельный минимальный размер земельного участка для индивидуального жилого дома 
	кв .м.
	400

	Предельный минимальный размер земельного участка (включая площадь застройки) для жилого дома блокированной застройки (на одну блок-секцию)
	кв .м.
	200

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений:

- для индивидуального жилого дома;

- для жилого дома блокированной застройки;
	эт.
	3

3

	Максимальная высота здания, строений, сооружений (до конька крыши)
	м
	13,5

	Максимальный процент застройки участка 
	%
	40

	Расстояние от объекта капитального строительства до красной линии улиц и проездов: минимальный отступ строений  
 - для индивидуального жилого дома;

- для жилого дома блокированной застройки;
	м
	3

3

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

- основного строения 

- хозяйственных и прочих строений

- от постройки для содержания скота и птицы
	м
	3 

1

4

	Максимальное количество блок секций жилого дома блокированной застройки
	шт.
	10

	Максимальная высота ограждений земельных участков со стороны улиц, проезда или фасадной части
	м 
	2

	Требования к ограждению земельных участков: на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,7 м);
	-
	-

	Характер ограждения земельных участков со стороны дворового участка, должен быть выдержан в едином стиле;
	-
	


* При освоении земельного участка должны выполняться требования Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», «Правил противопожарного режима в РФ, утвержденные Постановлением Правительства РФ от 25.04.20123 № 390, а также требования пожарной безопасности, изложенные в законах и нормативно-технических документах Российской Федерации и не противоречащие требованиям Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

В соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» противопожарные расстояния между соседними участками, жилыми домами, зданиями и сооружениями, в том числе хозяйственными и прочими постройками (теплицы, навесы беседки, бани и т.д.), должно обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения.
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