ПРОТОКОЛ №5
публичных слушаний по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для строительства гаража на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1802001:2554
Дата и время проведения: 14 января 2018 г. 

начало в  15-00 часов

окончание в 15-30 часов

Место проведения публичных слушаний: здание администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, расположенный по адресу: 460511, Оренбургская область, Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, 44 кабинет №5.

Способ информирования общественности:   

Публикация извещения о проведении публичных слушаний в Общественно-политической газете «Сельские вести» 03.02.2018 года №8 (10837) и размещения полного текста постановления на сайте Подгородне-Покровский сельсовет: http://ппокровка.рф/
Оповещение в индивидуальном порядке правообладателей земельных участков и правообладателей объектов капитального строительства, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства проводилось путем вручения через заявителя.
В отдел архитектуры и градостроительства Оренбургского района направлено приглашение №110 от 30.01.2018, вручено 01.02.2018.

Присутствуют:

Комиссия в составе: 

Никулин Павел Петрович - заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет – председатель;

Ахмерова Ольга Геннадьевна – ведущий специалист администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь;

Бородинова Анна Павловна – специалист 1 категории администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет;
Ломакин Андрей Владимирович - ведущий специалист администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет;
Лабеева Кристина Олеговна - специалист 1 категории администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет.
Отсутствовал архитектор, направлен ответ за №15-08/339 от 09.02.2018 (вх.№289 от 12.02.2018).  
Заявитель:

Кабанова Татьяна Александровна - собственник земельного участка.
Заинтересованное лицо:

Кабанов Максим Викторович – супруг заявительницы. 
Кворум имеется. 

В публичных слушаниях приняли участие 7 человек, в том числе члены комиссии - 5, заявитель – 1, заинтересованное лицо – 1.
Тема публичных слушаний: Рассмотрение возможности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для строительства гаража на земельном участке с кадастровым номером разрешенное использование: отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства) с придомовыми участками до 1500 кв.м. для ведения крестьянского и личного подсобного хозяйства, не требующих организации санитарно-защитных зон, с высотой от уровня земли: до верха плоской кровли не более 9,6м; до конька скатной кровли – не более 13,5 м., общая площадь 761 кв.м., местоположение: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, Подгородне-Покровский сельсовет, с.Павловка, ул.Утренней Зари, участок №21. 
Основание для проведения публичных слушаний:
Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, утвержденном решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 21.02.2017 №67, постановлением администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 29.01.2018 №30-п «О проведении публичных слушаний по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства с кадастровым номером 56:21:1802001:2554»; публикация извещения о проведении публичных слушаний в Общественно-политической газете «Сельские вести» от 03 февраля 2018 года №8 (10837); заявление Кабановой Т.А. правообладателя земельного участка.
Повестка дня и порядок проведения публичных слушаний:

 1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний – Никулин П.П.
         2. Доклад: по теме публичных слушаний – Кабанова Т.А.
3. Выступления, вопросы, предложения - присутствующих на публичных слушаниях.

По первому вопросу: слушали Никулин П.П., который огласил тему публичных слушаний. Разъяснил правила проведения публичных слушаний, последовательность выступающих.

По второму вопросу: слушали Кабанову Т.А. которая пояснила следующее:

В 2017 году приобрела земельный участок по адресу: Оренбургский район Подгородне-Покровский сельсовет с.Павловка ул.Утренней Зари, участок №21.
При проектировании строительства на земельном участке меня и мужа устроило именно такое расположения строений, которое предоставили на рассмотрение. При покупки участка нам было известно, что он заужен, но воспользовались своим правом произвести строения согласно схеме. При строительстве ни чьи интересы и права не нарушаем, кроме соседнего собственника земельного участка по адресу: с.Павловка ул.Утренней Зари участок с кадастровым номером 56:21:1802001:2555 – Путинцева А.В., который не возражает в отклонение от предельных параметров разрешенного строительства путем уменьшения расстояния от нашего строения до забора с его стороны с 3,0 метров до 0,4 метров при условии: - отмостка, фундамент не должен заходить за границу участка; - предусмотреть расположение уклона крыши в сторону участка с кадастровым номером 56:21:1802001:2554 (чтобы не было схода снега и воды на его участок); - водосточная труба с крыши не должна выходить на мой участок, вода из водосточной трубы с крыши не должна выходить на мой участок; - стена, проходящая по границе моего участка должна быть цельной, без дверных и оконных проемов, без домовых, вентиляционных труб и т.п.   
По красной линии со стороны улицы и проезда предполагаем строительство гаража входящий в состав жилого дома, в связи с чем, просим уменьшения расстояния со стороны улицы с 5,0 метров до 0,0 метров и со стороны проезда с 3,0 метров до 0,0 метров. Для строительства жилого дома с 3,0 метров до 1,5 метров. Участок не обременен соседями с трех сторон, благоустройство вокруг гарантируем. При составлении схемы планировочной организации выяснилось, что процент застройки превышает максимальный процент застройки, утвержденный Правилами землепользования и застройки на территории муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет, т.е. максимальный процент застройки  40%, а по факту получилось 56,5% в связи с этим просим отклонение в этой части.
Так же осведомлена, что жилой дом с бассейном будет расположен в охранной зоне объекта электросетевого хозяйства и в настоящее время отправлена заявка в ООО «Газпром Энерго» для согласования (вх.№347 от 12.02.2018).
На основании выше сказанного и в соответствии со схемой планировочной организации участка просим дать разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для строительства жилого дома, бассейна и гаража в составе жилого дома путем уменьшения расстояния со стороны улицы Утренней Зари с 5,0 метров до 0,0 метров: со стороны проезда с 3,0 метров до 0,0 метров; со стороны соседнего участка с 3,0 метров до 0,4 метров; процент застройки увеличить с 40% до 56,5 %.   

По третьему вопросу: Перешли к вопросам, замечаниям и предложениям участников публичных слушаний.

Ломакин А.В.: как планируете построить крышу, с каким уклон и в чью сторону на строение №2 по схеме?
Кабанова Т.А.: строительство будет с учетом условий собственника соседнего участка.
Ломакин А.В.: Есть ли возможность перепланировать размещение строений в сторону проезда, для того чтобы строения от соседнего участка были не так близко расположены? Данный вопрос задается с целью в будущем дать возможность построиться собственнику соседнего земельного участка с возможными отклонениями, так как согласно противопожарным нормам 6,0 метров минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках и в случае если данное расстояние не будет соблюдено, то это даст основание не предоставлять ему разрешение на отклонение от предельных параметров.

Кабанова Т.А.: Мы рассматривали другой вариант, но при расположении строений в другой планировки затруднит естественный поток солнца и дом будет находится постоянной в тени.
Других вопросов, возражений, замечаний и предложений не поступило.
Поступило предложение проголосовать по вопросу предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. 
Комиссия, рассмотрев документы, представленные на публичные слушания: заявление №20 от 25.01.2018, выписку из ЕГРН от 29.01.2018; схема планировочной организации участка; акт осмотра от 30.01.2018; ответ отдела архитектуры и градостроительства Оренбургского района от 09.02.2018 №15-08/339 (не возражают при условии соблюдения следующих условий: - согласование строительства объекта в охранной зоне с сетевой организацией; - согласование уменьшения расстояния с 3,0 м. до 0,4 м. с собственниками смежного земельного участка с кадастровым номером 56:21:1802001:2555. Площадь застройки превышает 40%, в данном случае при обращении заявителем за выдачей разрешения на строительство ему будет подготовлен отказ); письменное согласие соседнего собственника земельного участка поступившее в день проведения публичных слушаний.
Руководствуясь п.7 ст.9 положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района, учитывая, что на момент рассмотрения данного вопроса возражений, замечаний, предложений от заинтересованных землепользователей не поступило перешла к голосованию.

       Голосование:

«За» - 3
«Против» -  1 

«Воздержались» - 1  

Предложение  принято большинством голосов.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ:  

Признать публичные слушания по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1802001:2554 – состоявшимися, процедуру их проведения соблюденной.

Разрешить отклонение от предельных параметров разрешенного строительства по ул.Утренней Зари с.Павловка:
- уменьшить расстояние с 5,0 м. до 0,0 м. со стороны улицы;

- уменьшить расстояние с 3,0 метров до 0,0 метров со стороны проезда;

- уменьшить расстояние с 3,0 метров до 0,4 метров со стороны смежного земельного участка (кадастровый номер 56:21:1802001:2555);
- увеличить процент застройки с 40 % до 56,5 %.
   Рекомендовано:

- строительство сауны в составе жилого дома выполнить с учетом условий предъявленных собственником соседнего участка (кадастровый №56:21:1802001:2555);  
- согласовать строительство с энергоснабжающей организацией;

- в отделе архитектуры и градостроительства Оренбургского района получить градостроительный план;

- при строительстве соблюдать противопожарные и санитарные нормы в соответствии с действующим законодательством;

Главе муниципального образования рекомендовать принять решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1802001:2554, после согласования заявителем с энергоснабжающей организацией.
ПОДПИСИ комиссии:

Председатель комиссии:                              ________________ /Никулин П.П./

Секретарь комиссии:                                  ________________ /Ахмерова О.Г./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет  ________________/Бородинова А.П./

ведущий специалист администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет  ________________/Ломакин А.В./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет     _______________/Лабеева К.О./

С протоколом ознакомлена, 

замечаний не имею                                     ________________/Кабанова Т.А./
                                                                       ________________/Кабанов М.В./

