ПРОТОКОЛ 

Проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального  образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, разработанный ООО «РосСпецПроект» 2018
 Дата и время проведения: 15 августа 2018 г. 

начало в  15-00 часов

окончание в 15-35 часов
Место проведения публичных слушаний: здание Дома культуры администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, расположенный по адресу: 460511, Оренбургская область, Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, 46.

Способ информирования общественности: 

полный текст постановления с приложениями размещен в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф – землеустройство – градостроительная деятельность – правила землепользования и застройки -2018. Текст постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 06.06.2018 №242-п «О проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» опубликовано в Общественно-политической газете «Сельские вести» №42 (10871) от 14.06.2018. Экспозиция проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки проходила в здании администрации муниципального образования в кабинете №5 по адресу: Оренбургский район с.Подгородняя Покровка ул.Кооперативная,44.
Присутствуют: 

члены комиссии 

Фролова Ирина Витальевна – заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет -  заместитель председателя комиссии;
Ахмерова Ольга Геннадьевна – ведущий специалист администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь комиссии;
Никулин Павел Петрович – заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет;

Ломакин Андрей Владимирович – ведущий специалист администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет;

Бородинова Анна Павловна - специалист 1 категории администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет;
Кворум имеется. 

Заявители:
Краснов И.В. по доверенности от ООО «Весенний» в лице директора Барт А.А.
По согласованию: Чалая В.В. – специалист отдела архитектуры и градостроительства МО Оренбургский район.
Отсутствовали:

Заявитель Гуломов Ж.З., представитель от ООО «ИК Премьер» просили в устном порядке рассмотреть без их участия.

Участники публичных слушаний: в публичных слушаньях приняли участие 16 человек.
Тема публичных слушаний: Рассмотрение проекта «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет». Изменения заключаются по внесению изменений в существующие Правила землепользования и застройки путем приведения их в соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации  
  Основание для проведения публичных слушаний:


Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 19.07.2018г. №146, на основании постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 06.06.2018 №242-п «О проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», публикация извещения в Общественно-политической газете «Сельские вести» №42(10871) от 14.06.2018г., размещения полного текста постановления и проекта «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, разработанный ООО «РосСпецПроект» 2018 в сети Интернет на официальном сайте администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф.

Повестка дня, порядок проведения публичных слушаний:

 1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний по внесению изменений в Правила землепользования и застройки – Фролова Ирина Витальевна.
2. Доклад о необходимости внесения изменений в Правила землепользования и застройки – Чалая В.В.
3. Выступления, вопросы, предложения присутствующих на публичных слушаниях.
4. Рассмотрение представленных заявлений в комиссию по внесению изменений в Правила землепользования и застройки на территории муниципального образования - Ахмерова О.Г.
        По предложенному порядку проведения публичных слушаний замечаний и предложений от участников слушаний не поступило. 
По первому вопросу: 

слушали Фролову И.В. которая огласила тему публичных слушаний. Разъяснила правила проведения публичных слушаний, последовательность выступающих.
Вопросов от участников не поступило.
По второму вопросу:

слушали Чалую В.В. которая пояснила следующее: 

В настоящее время на территории МО Подгородне-Покровский сельсовет действуют Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Совета депутатов от 12.03.2014 №184 (далее – Правила) с изменениями, которыми установлены территориальные зоны (жилые, общественно-деловые, рекреационные и др.) и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования (основные, условные, вспомогательные), предельные параметры разрешенного использования (максимальные, минимальные размеры земельных участков).

Согласно ст.30 Градостроительного кодекса РФ Правила землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) включают в себя: 
1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

Для соблюдения требований Градостроительного кодекса РФ и более удобного применения и понимания рассматриваемых изменений, предлагаемый проект был разделен на 2 тома. Первый том предусматривает:

Раздел 1. Порядок применения и внесения в них изменений, в котором главой 1 предусматривается 9 статей определяющих: полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки; комиссию по землепользованию и застройки; назначение и виды документации по планировке территории; порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства; порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории; порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки; положение о проведении публичных слушаний и общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки.

Главой 2 предусматривается 6 статей регулирующие иные вопросы землепользования и застройки, такие как: разрешение на строительство; строительство, реконструкция объектов капитального строительства; разрешение на ввод объекта в эксплуатацию; общие положения об информационной системе обеспечения градостроительной деятельности; состав документов и материалов, размещаемых в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности; ответственность за нарушения правил.
Второй том предусматривает:

Раздел 2 «Карта градостроительного зонирования» содержащий 3 статьи, которые определяют: общие положения; карту градостроительного зонирования; виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.
Раздел 3 «Градостроительные регламенты» состоящий из 13 статей, каждая из которых содержит нормы к определенной территориальной зоне:

 виды разрешенного использования земельного участка: основные, условно разрешенные, вспомогательные;
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В ранее утвержденных ПЗЗ такая информация была разбросана по разным статьям, что приводило к неправильному и затруднительному применению. Кроме того для зоны «Ж- жилая застройка», которая является часто применяемой, разработаны правила при соблюдение которых при строительстве гаража (пристроенному к дому, либо если это отдельно стоящее строение) проводить процедуру публичных слушаний или общественных обсуждений не надо.
Вопросов, предложений, возражений от участников не поступило.
По третьему вопросу слушали присутствующих граждан, заинтересованных лиц по предложенному проекту о внесении изменений в ПЗЗ.
Слушали Ахмерову О.Г.: 

Рассмотрев Генеральный план и Карту градостроительного зонирования были выявлены некоторые недочеты по хозяйственным проездам, считаю, что надо не указанные хозяйственные проезды отметить в Карте градостроительного зонирования с последующим внесением изменений в Генеральный план. Необходимо отметить следующие проезды: 1) пер.Янтарным до ул.Полуденной; 2) пер.Яшмовый - ул.Полуденная – пер. 2-Парный; 3) пер.Аметистовый – ул.Полуденная – пер.Аметистовый; 4) ул.Покровская –пер.2-й Ажурный; 5) ул.Покровская – пер.1-й Парный; 6) ул.Покровская – пер. 2-й Парный; 7) ул.Теплая – пер.Ажурный; 8) ул.Теплая – пер.Лютиковый.
В связи в вступлением в силу 4 августа 2018 года Федеральный закон от 3 августа 2018 г. N 340-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации" необходимо в том №1 внести соответствующие изменения.
Вопросов, предложений, возражений от участников не поступило.

По четвертому вопросу: 
слушали Ахмерову О.Г. которая пояснила следующее: 

в комиссию поступило три заявления:
1. от Гуломова Ж.З. собственника земельного участка, с кадастровым номером 56:21:1801002:3787 с просьбой земельному участку с кадастровым номером 56:21:1801002:3665 сменить территориальную зону с Ц-2 «зона спортивных и спортивно-зрелещных сооружений» на зону СХ «зона сельскохозяйственного назначения» в связи с необходимостью увеличения площади занимаемого участка для ведения крестьянско-фермерского хозяйства (содержание теплиц). 
При рассмотрение данного заявления комиссией было выявлено, что при внесении изменений в генеральный план (29.11.2017) была допущена техническая ошибка и земельный участок с кадастровым номером 56:21:1801002:3665 (под размещение детской площадки) был размещен не в своих координатах. Принято решение в карте градостроительного зонирования данный земельный участок разместить в правильных координатах без смены территориальной зоны. После принятия  и утверждения изменений в Правила землепользования и застройки на территории муниципального образования, необходимо внести изменения в Генеральный план.
2. от ООО «Инвестиционная Компания Премьер», которая указывает, что в соответствии с Картой градостроительного зонирования, представленной в составе указанного Проекта зона СО «Зона специального назначения», выделена для размещения кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений, что исключает использование земельных участков для размещения иных объектов, кроме как объектов религиозной и ритуальной деятельности. 
Комиссия, рассмотрев данное заявление, пришла к следующему выводу: код 3.1. «Коммунальное обслуживание» перенести из условно разрешенных видов использования земельных участков в основные виды. Такое решение было принято в связи с тем, что в 2017 году по заявлению ООО «Инвестиционная Компания Премьер» были внесены изменения в Генеральный план в части предложения ООО «ИК Премьер» об отнесения земельных участков с кадастровыми номерами 56:21:1801002:3324 и 56:21:1801002:1412  под проектируемые КНС в соответствующую функциональную зону, позволяющую размещать объекты инженерной инфраструктуры (очистные сооружения, канализационные станции и т.д.).       
3. от ООО «Весенний» в лице директора Барт А.А., данная организация в 2018 году приобрела земельный участок в с.Павловка с видом разрешенного использования: для содержания молокоперерабатывающего завода. Однако данный земельный участок, согласно Генерального плана утвержденного в 2014 году и с изменениями по настоящее время, нигде не обозначен и вошел в зону «Ж – жилая застройка». Просят в Карту градостроительного зонирования внести изменения в части земельного участка с кадастровым номером 56:21:1802001:2510 по адресу: Оренбургский район Подгородне-Покровский сельсовет с.Павловка пер.Речной, 1 путем перевода из зоны «Ж» в зону «ПК- промышленную зону» и в статью 47. проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки внести в основные виды разрешенного использования код 6.4. «Пищевая промышленность - Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий» согласно Приказа Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков". Такое изменение необходимо для использования земельного участка по целевому назначению. 

При рассмотрение данного заявления и прилагаемых документов комиссией было выявлено следующее: здание – завод по переработке молока существует с 90-х годов, кадастровый номер данному зданию (№56:21:1802001:1375, ранее инвентарный номер: 53:234:002:000033160) присвоен в 2011 году, земельный участок под данным зданием был сформирован в 2016 году, площадью 2109 кв.м. (согласно выписки из ЕГРН от 27.06.2018 №56/000/010/2018-176). Предыдущий собственник земельного участка и здания в администрацию по вопросу внесения изменения в Генеральный план и Правила землепользования не обращался. Вид разрешенного использования земельного участка не менялся, здание всегда существовало, как завод по переработке молока. Комиссия в срочном порядке оповестила смежных землевладельцах о возможной смене территориальной зоны, путем вложения писем в почтовые ящики, так как на момент прибытия по адресам владельцев не было дома, почтовым отправлением не успевали (заявление поступило 13.08.2018, оповестили 14.08.2018). На основании выше сказанного комиссия считает, что такое внесение изменений в Карту градостроительного зонирования позволит в дальнейшем использовать участок по целевому назначению, как и было установлено ранее. После принятия  и утверждения изменений в Правила землепользования и застройки на территории муниципального образования, необходимо внести изменения в Генеральный план. 
По заявлениям Гуломова Ж.З. и ООО «ИК Премьер» вопросы, предложения, замечания, возражения не поступили.

Поступили вопросы по заявлению ООО «Весенний» от присутствующих собственников земельных участков расположенных по адресам: с.Павловка ул.Пойменная, 16 и ул.Пойменная, 17

Вопрос: Онисенко О.В.: как так получилось, что в Генеральном плане данная территория не обозначена?

Ответ: Ахмерова О.Г.: при утверждении Генерального плана в 2014 году была допущена ошибка, в отношении данного участка. Бывший собственник при утверждении Генерального плана, а также в последующее время не заявлял об отсутствии в Генеральном плане данного объекта .
Вопрос: Онисенко О.В.: при покупке земельного участка бывшим собственником утверждалось, что данное предприятие будет ликвидировано?
Ответ: Ахмерова О.Г.: в администрации отсутствуют какие-либо документы о ликвидации данного предприятия, кроме того если бы была ликвидация, то данные были бы отражены в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество. Как видно из документов, каких –либо изменений не происходило в отношении земельного участка, а также существующего здания. 
 Вопрос: Онисенко О.В.: обращение к представителю ООО «Весенний» Краснову И.В.: что будет производиться?

Ответ: Краснов И.В.: молочная продукция.

Вопрос: Онисенко О.В.: Будет ли шум, выбросы, в каком состоянии оборудование?

Ответ: Краснов И.В.: шума и выбросов не будет. Оборудование, которое находилось в здании, требует ремонта, поэтому будем закупать новое, будут устанавливаться фильтра.
Других предложений, возражений, замечаний не поступило.  
Поступило предложение Фроловой И.В. проголосовать за принятие предложенного и рассмотренного проекта «О внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» с учетом Федерального закона от 3 августа 2018 г. N 340-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации".
Голосование:

«За» -           ___12___
«Против» - ___0___ 

«Воздержались» - ___4___ 

Предложение  принято большинством голосов.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

1) Признать публичные слушания по рассмотрению проекта «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального  образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» – состоявшимися, процедуру их проведения соблюденной.

2)  Одобрить проект «О внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», с учетом всех озвученных изменений и предложений (рекомендаций) в Правила землепользования и застройки МО Подгородне-Покровский с/с Оренбургского района с учетом Федерального закона от 3 августа 2018 г. N 340-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации".
3) Внести изменения в проект « О внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» с учетом поступивших заявлений.
4) Рекомендовать ООО «Весенний» разработать проект санитарно-защитной зоны от действующего предприятия с учетом выполнения мероприятий, которые уменьшают негативное воздействие на окружающую среду и на жизнедеятельность проживающих граждан, а так же учитывать право собственников земельных участков предоставленных для индивидуального жилищного строительства и строительство, на которых еще не завершено или не начато. После разработки данной зоны, ее необходимо поставить на кадастровый учет с последующим нанесением на Карту градостроительного зонирования утвержденную Правилами землепользования и застройки, и на карту зон с особыми условиями Генерального плана.

5) Представить главе администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет, указанный проект с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний с рекомендацией о принятии решения о направлении проекта «О внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» в представительный орган поселения – Совет депутатов для утверждения.

ПОДПИСИ:

Заместитель главы администрации МО

Подгородне-Покровский сельсовет – 

Заместитель председателя комиссии                  ______________   / Фролова И.В./

Заместитель главы администрации МО

Подгородне-Покровский сельсовет –                _______________  / Никулин П.П./
ведущий специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет –

 секретарь комиссии                                            _______________ /Ахмерова О.Г./

ведущий специалист администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            ________________/Ломакин А.В./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            _____________ ___/Бородинова А.П./

Специалист отдела архитектуры и 
градостроительства

по Оренбургскому району                                  ________________/Чалая В.В./
С протоколом ознакомлены,

Замечаний не имеем                                                ________________ /Гуломов Ж.З./
                                                                        _________________/Верясова Е.А. представитель от ООО «ИК Премьер»
                                                                        _________________/Краснов И.В./ представитель от ООО «Весенний»
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