ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
 К вносимым изменениям в документы территориального планирования муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области.

ООО «Весенний» является правообладателем земельного участка с кадастровым  номером 56:21:1802001:2510, а также объекта капитального строительства на данном участке – молокоперерабатывающий завод.
Рассматриваемый объект (завод)  был построен на данном земельном участке до разработки и утверждения Генерального плана и Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне – Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области.

Земельный участок с кадастровым  номером 56:21:1802001:2510 имеет вид разрешенного использования - для содержания молокоперерабатывающего завода. Однако Утвержденными документами территориального планирования отнесен в зону жилой застройки, градостроительными регламентами которой не предусмотрено размещение производственного предприятия.
В связи с этим ООО «Весенний» обратился в администрацию муниципального образования Подгородне – Покровский сельсовет с обращением о внесении изменений в Генеральный план,  а также Правила землепользования и застройки муниципального образования. 

Изменяется функциональная зона для рассматриваемого участка с «Зона жилой застройки – Ж» на «Зона производственных и коммунальных объектов – ПК», также территориальная зона с «Зона жилой застройки – Ж» на «Зона производственных и коммунальных объектов – ПК». 
Кроме этого на карты с особыми условиями использования территории Генерального плана и Правил землепользования и застройки наносится расчетная санитарно – защитная зона, определенная  ООО «ЯНА».
На разработанный проект обоснования размера санитарно – защитной зоны получено санитарно – эпидимиологическое заключение №56.01.08.000. Т.000038.01.19 от 21.01.2019  о соответствии государственным санитарно – эпидемиологическим правилам и нормам.

Проект внесений изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования необходимо рассмотреть на публичных слушаниях или общественных обсуждениях.

Предлагаемый проект внесения изменений в градостроительный регламент  территориальной зоны ПК -  Зона производственно – коммунальных объектов (статья 24  Правил землепользования и застройки).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства : (для зоны ПК)

                                                                                                                    Таблица № 20
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

	От границ земельного участка, граничащих с территорией общего пользования до основного строения на земельном участке.

Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4)

	м
	6

	От границ земельного участка, не граничащих с территорией общего пользования до основного строения на земельном участке.

Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4)
	м
	3

	От постройки вспомогательного назначения по отношению к основному строению на земельном участке до границ земельного участка 

Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4))
	м
	1



	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке

Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1)
	шт.
	4



	Минимальная площадь застройки основного строения

 (для кодов: 3.3; 6.9; 6.; 4.1; 6.4)
	кв.м.
	50

	Минимальная высота строения до наивысшей точки (для кодов: 3.3; 6.9; 6.; 4.1)
	м.
	5

	* объекты указанных видов разрешенного использования (см. таблицу видов разрешенного использования, применительно к данной территориальной зоне) могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к территориям общего пользования.

	Расположение объектов на участке должно учитывать все градостроительные факторы и не должно оказывать вредного влияния на сложившуюся  жилую застройку. 

Благоустройство территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей объектов.

	В зоне производственной деятельности запрещены: нарушение экологической дисциплины, разлив горюче-смазочного материала, загрязнения водоемов, загрязнение территории металлоломом и мусором.

	Размещение новых объектов предприятий должно выполнять условие: нормативные санитарно-защитные зоны от таких предприятий будут находиться в пределах границ уже существующих санитарно-защитных зон производственных объектов, в противном случае границы такой зоны не должны оказывать вредного влияния на сложившуюся  жилую застройку, а также другие объекты с нормируемыми показателями качества среды обитания .

	Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, определяемых  технологическим и нормам и и требованиями.




 Таблица № 21
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	3.1
	50
	НПУ
	100

	3.3
	1000
	5000
	60

	6.8
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	6.9
	2500
	НПУ
	НПУ 

	6.0
	НПУ 
	НПУ
	НПУ 

	6.1
	НПУ 
	НПУ
	НПУ 

	6.6
	5000
	НПУ 
	НПУ

	7.1
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	7.2
	10
	НПУ
	100

	7.5
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	4.1
	600
	НПУ
	60

	4.9
	100
	1500
	100

	12.2
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	6.7
	1000
	НПУ
	60

	12.0
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	6.4
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.




Директор ООО «Весенний»   ________________________ А.А. Барт
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