ПРОТОКОЛ №32
проведения публичных слушаний, заключения и рекомендаций по проекту о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального  образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, предоставленный ООО «Весенний»
 Дата и время проведения: 06 июня 2019 г. 

начало в       15-00 часов

окончание в 15-25 часов
Место проведения публичных слушаний: здание Дома культуры администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, расположенный по адресу: 460511, Оренбургская область, Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, 46.

Способ информирования общественности: 

полный текст постановления с приложениями размещен в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф – публичные слушания по земле-2019. Текст постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 28.03.2019 №155-п «О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» опубликовано в Общественно-политической газете «Сельские вести» №24 (10950) от 04.04.2018. Экспозиция проекта о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки проходила в здании администрации муниципального образования в кабинете №5 по адресу: Оренбургский район с.Подгородняя Покровка ул.Кооперативная,44.
Присутствуют: 

члены комиссии 
Гомзов Юрий Владимирович - главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет – председатель комиссии;
Фролова Ирина Витальевна – заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет -  заместитель председателя комиссии;
Никулин Павел Петрович - заместитель главы администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет
Ахмерова Ольга Геннадьевна – ведущий специалист администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь комиссии;
Ломакин Андрей Владимирович – ведущий специалист администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет;

Бородинова Анна Павловна - специалист 1 категории администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет.
Кворум имеется. 

Заявители:
Краснов И.В. по доверенности от ООО «Весенний».
Присутствующих в зале: 21 человек.
Тема публичных слушаний: Рассмотрение проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области на основании заявления собственника земельного участка расположенного по адресу: с.Павловка пер.Речной, на земельном участке расположен молокоперерабатывающий завод, кадастровый номер 56:21:1802001:2510.
  Основание для проведения публичных слушаний:


Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 19.07.2018г. №146, на основании постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 28.03.2019 №155-п «О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», публикация постановления в Общественно-политической газете «Сельские вести» №24(10950) от 04.02.2019г., размещения полного текста постановления и проекта в сети Интернет на официальном сайте администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф; оповещение соседних землевладельцев было произведено путем направления заказными письмами, лично под роспись и простыми письмами.
Повестка дня, порядок проведения публичных слушаний:

 1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний по внесению изменений в Правила землепользования и застройки – Фролова Ирина Витальевна.
2. Доклад о необходимости внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки – Краснов И.В.
3. Выступления, вопросы, предложения присутствующих на публичных слушаниях.
        По предложенному порядку проведения публичных слушаний замечаний и предложений от участников слушаний не поступило. Все присутствующие предупреждены о ведении аудиозаписи. 
По первому вопросу: 

слушали Ахмерову О.Г. которая огласила тему публичных слушаний. Разъяснила правила проведения публичных слушаний, последовательность выступающих.
Вопросов от участников не поступило.
По второму вопросу:

слушали Краснова И.В. который пояснил следующее: 

Я, представитель ООО «Весенний» являющийся правообладателем земельного участка по адресу с.Павловка пер.Речной. Завод был построен до принятия Генерального плана. Во время принятия Генерального плана была допущена техническая ошибка, территория молокозавода была отнесена к зоне «Жилой застройки». В настоящее время мы пытаемся исправить данную ошибку, просим, чтобы зону «Ж» изменили на зону «ПК», так как это нарушает наши права. Нами была сокращена санитарно-защитная зона, так как в данной зоне не допускается жилое строение, в связи с чем, был разработан проект такой зоны, сделана государственная экспертиза, получено положительное заключение.
Ахмерова О.Г. вопрос к докладчику: «У Вас есть, что-то добавить?»

Краснов И.В.: «Нет»

Ахмерова О.Г.: переходим к 3 этапу: задаете вопросы, высказываете замечания, мнения.   
По третьему вопросу слушали присутствующих граждан, заинтересованных лиц по предложенному проекту о внесении изменений в Генеральный план и в Правила землепользования и застройки.

Онищенко О.В.: до каких параметров установлена санитарно-защитная зона?
Краснов И.В.: до границ жилой стройки, захват хозяйственного проезда, дорог. В проекте все это указано можете посмотреть.

Онищенко О.В.: шумы, выбросы?

Краснов И.В.: когда разрабатывался проект, тогда и рассчитывались шумы. специально делали государственную экспертизу чтобы со стороны жителей не возникало ни каких вопросов, шумы от оборудования посчитаны, они все допустимы в соответствии с нормами, только поэтому нам выдали заключение.
Онищенко О.В.: у меня есть сомнения в данной экспертизе

Краснов И.В.: если у вас имеются объективные данные, что экспертиза не законная, то предъявите, все таки экспертиза государственная, а не выдана какой-то частной фирмой. Земельный участок под молокозаводом никогда не менял вид разрешенного использования, вы просто нарушаете наши права.
Онищенко О.В.: Как не менялся? Сейчас же идет речь о том, что сменить зону «Ж» в зону «ПК»?  

Краснов И.В.: это территориальные зоны, сам вид разрешенного использования не менялся.

Онищенко О.В.: и по документам земельный участок отнесен как к жилой застройке?

Краснов И.В.: При принятии Генерального плана была допущена техническая ошибка, земельный участок под молокозавод был включен в жилую зону.

Онищенко О.В.: получается Генеральный план подписывал человек, который не знает, что есть в селе П-Покровка и Павловка?

Ахмерова О.Г.: собственник земельного участка на момент утверждения Генерального плана (в течении полугода было утверждение) не обратился за тем, что его участок не определен в нужную зону, в настоящее время заявители восстанавливают свои права. При покупки земельных участков, вы видели, что завод существовал.

Краснов И.В.: Мы все оказались заложниками ситуации, мы к Вам поэтому и заранее обращались, чтобы как-то все уладить, предлагали установить выше забор, облагородить, посадить деревья. По документам у нас все в порядке.

Онищенко О.В.: Где гарантии, что не будет шумов?

Краснов И.В.: Гарантии – это заключение. Если что-то не будет устраивать обращайтесь в Роспотребнадзор для проведения замера шумов, если будут нарушения, будут приняты меры.

Онищенко О.В.: Где гарантии, что вы не переквалифицируетесь в другое?

Краснов И.В.: как мы переквалифицируемся? если у нас уже есть вид разрешенного использования и при смене вида разрешенного использования такая же процедура, т.е. публичные слушания.

Онищенко О.В.: почему тогда на сайте размещено: перевести землю из зоны «Ж-жилая застройка» в зону «ПК-промышленно-коммунальное» и прилегающую территорию?

Краснов И.В.: прилегающая территория имеется ввиду и санитарно-защитную зону, которая не затрагивает ни одного собственника.

Онищенко О.В.: когда стоял молокозавод, земля какая была под «ПК»?

Ахмерова О.Г.: в то время было обозначение, что земли населенного пункта, только с 2014 года началось территориальное деление на разные зоны. В настоящее время, чем нарушаются Ваши права, если заявители приведут свой участок в соответствии с законодательством?
Онищенко О.В.: что меня беспокоит я уже озвучил.
Ахмерова О.Г.: шумы, запах?

Онищенко О.В.: да

Ахмерова О.Г.: хорошо, Ваше мнение будет учтено при вынесении решения комиссией. Еще есть вопросы?

Сагдеев И.К.: Я бы хотел высказаться. Я собственник земельного участка и дома по улице Утренней Зари, 27, прямо напротив того, что как заявитель заявляет под молокозавод. Участок мной приобретен в 2017 году, с разрешенным использованием: строительство жилого дома. Участки которые были нарезаны предоставлялись на законном основании. Ранее там была охранная зона молокозавода, в соответствии с законодательством охранная зона не менее 50 метров, сейчас наши дома якобы попадают в данную зону. На момент приобретения зоны этой не было, она была снята, о чем Росреестр был уведомлен и знал об этом, поэтому нам без проблем, были предоставлены участки, выданы разрешения на строительство и без проблем я сдал свой дом в эксплуатацию. 

- Вы в каком году приобрели данный участок? - обращение к Краснову И.В.

Краснов И.В.: в 2017 году

Сагдеев И.К.: Все эти земли преобразовались предположительно одним собственником и предположительно в один период и при покупке земель бывший собственник говорил, что молокозавод не существует, оборудование вывезено, он будет продаваться под ИЖС. В Росреестре этих ограничений не было, это законное основание нам вести строительство. В пояснительно записке указано, что ООО «Весенний» является правообладателем земельного участка, а также объекта капитального строительства молокоперерабатывающего завода. Да действительно строение стоит, но почему то в пояснительной записке не указано, что за 2018 год площадь данного здания была увеличена в 2 раза, оснований для этого увеличения не указано.

Краснов И.В.: Вы откуда взяли, что площадь увеличена?

 Сагдеев И.К.: Визуально. Здание молокозавода увеличилось в 2 раза, а его нормы защитные уменьшаются в десятки раз по границе участка. Да имеется экспертиза, но ее можно перепроверить. Прошу внести в протокол, что собственники оставляют за собой право провести проверку независимыми экспертами это обоснование размера санитарно-защитной зоны подготовленное ООО «ЯНА». У меня все.
Краснов И.В.: в чем вы видите нарушения в переводе?

Сагдеев И.К.: Я не говорил что у вас законно или не законно. Строительство и увеличение молокозавода в полной мере затрагивают наши права.

Ахмерова О.Г.: Имеются еще вопросы, высказывания? Напоминаю, что изменения вносятся не только в карты, но и в статью 24 Правил землепользования и застройки в части предельных (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (таблица 20, 21). 

Одзиляев Н.М.: Выступающие говорили, что данные вносятся в Росреестр и достаточно много ошибок которые в носятся в данные Росреестра и всегда за основу и в городе и в поселковой местности, берется градостроительный план, наверное не будет ошибкой и нарушением чьих-то прав если все будет в соответствие с законом. Собственники молокозавода предоставляют государственную экспертизу, предоставление которой это большая ответственность и естественно надзор, поэтому считаю, что оспорить сложно, а вот привести участок в соответствии с генеральным планом и законом будет более правильно.
Ахмерова О.Г.: Имеются еще вопросы, высказывания? 

Вопрос, предложений, замечаний, возражений, высказываний не поступило. Принято решение публичные слушания  закончить, перейти к голосовании.

В голосовании приняли участие 5 человек комиссии. 
Комиссия, рассмотрев представленные документы, выслушав мнения выступающих, учитывая что в период с 04.02.2019 по 06.06.2019 в администрацию каких-либо предложений, замечаний, возражений, предложений не поступило, перешла к голосованию по проекту «внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области»
 Голосование:

«За» -           ___5___
«Против» - ___0___ 

«Воздержались» - ___0___ 

Предложение  принято единогласно.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

1. Признать публичные слушания по рассмотрению проекта «О внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» – состоявшимися, процедуру их проведения соблюденной.

2. Одобрить проект «О внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области».

 3. Представить главе администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет, указанный проект с обязательным приложением протокола проведения публичных слушаний, заключения и рекомендаций для принятия решения о направлении проекта «О внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» в представительный орган поселения – Совет депутатов для утверждения.
ПОДПИСИ:

Глава муниципального образования

Подгородне-Покровский сельсовет – 

Председатель комиссии                                    ________________ /Гомзов Ю.В./

Заместитель главы администрации МО

Подгородне-Покровский сельсовет – 

Заместитель председателя комиссии                  ______________   / Фролова И.В./

Заместитель главы администрации МО

Подгородне-Покровский сельсовет –                _______________  / Никулин П.П./
ведущий специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет –

 секретарь комиссии                                            _______________ /Ахмерова О.Г./

ведущий специалист администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            ________________/Ломакин А.В./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            _____________ ___/Бородинова А.П./

С протоколом ознакомлены,
Замечаний, возражений не имею                                                                                                                      
                                                                        _________________/Краснов И.В./ представитель от ООО «Весенний»
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