	АДМИНИСТРАЦИЯ                        МУНИЦИПАЛЬНОГО                                                                    ОБРАЗОВАНИЯ                                                                               ПОДГОРОДНЕ-ПОКРОВСКИЙ                                                          СЕЛЬСОВЕТ                                                                                         ОРЕНБУРГСКОГО РАЙОНА                                                                                          ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

 19.04.2022 №164-п 
[image: image9.bmp]
О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области


В соответствии со ст. 24, 31 Градостроительного кодекса РФ, ст. 28 Федерального закона РФ от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением о проведении публичных слушаний, утвержденным Решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне – Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 19.07.2018 №146 в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства постановляет:
1. Организовать и провести публичные слушания по рассмотрению проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области (далее – Проект).

2. Назначить публичные слушания на 09.06.2022г. в 15-00 часов местного времени по адресу: Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, д.46 (здание Дома культуры).  
3. Организатором публичных слушаний определить Комиссию, созданную постановлением администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 28.06.2017 №289-п (далее Комиссия) в составе, утвержденном приложение №1 к настоящему постановлению.

4. Комиссии:

4.1. Разместить проект в сети Интернет на сайте муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф в разделе «Градостроительная деятельность» подраздел «Публичные слушания» - «ГП и ПЗЗ» согласно приложения №2 к настоящему постановлению.
4.2. Определить место и время проведения экспозиции Проекта – здание администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет (с.Подгородняя Покровка ул.Кооперативная,44 телефон для справок: 8(3532) 644-620) с 21.04.2022г. по 09.06.2022г. (кроме выходных и праздничных дней) с 14.00 по 17.00 местного времени. 
4.3. Определить место и время приема и регистрацию предложений, замечаний, возражений на Проект поступивших в соответствии с частью 10 статьи 5.1. Градостроительного кодекса РФ – здание администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет (с.Подгородняя Покровка ул.Кооперативная,44 телефон для справок: 8 (3532) 644-620) с 21.04.2022г. по 09.06.2022г. (кроме выходных и праздничных дней) с 14.00 по 17.00 местного времени. 
4.4. Провести публичные слушания с соблюдением требований действующего законодательства.
4.5. Подготовить и организовать опубликование заключения о результатах публичных слушаний в Общественно-политической газете Оренбургского района «Сельские вести» и организовать размещение полного текста протокола о проведении публичных слушаний, заключения и рекомендаций по результатам публичных слушаний в сети Интернет на сайте администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: ппокровка.рф в разделе «Градостроительная деятельность», подраздел «Публичные слушания» - «ГП и ПЗЗ».

5. Настоящее постановление вступает в силу после его подписания.
6. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
 Заместитель главы администрации                                                     Никулин П.П.

Разослано:  администрации муниципального образования  Подгородне-Покровский сельсовет, прокуратуре района, в дело

Приложение №1

к постановлению администрации

муниципального образования

Подгородне-Покровский сельсовет

Оренбургского района

Оренбургской области 

от 19.04.2022 №164-п
Состав комиссии 
по рассмотрению проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области
	Никулин Павел Петрович
	Заместитель главы администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – заместитель председателя комиссии

	Ахмерова Ольга Геннадьевна 

	главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь комиссии

	Гузь Алмагуль Куандыковна
	главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет

	Захарченко Алина Владимировна
 
	специалист 1 категории администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет

	Веретина Светлана Владимировна
	специалист 1 категории администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет


Приложение №2 

к постановлению администрации

муниципального образования

Подгородне-Покровский сельсовет
Оренбургского района

Оренбургской области 

от 19.04.2022 №164-п
 Внесение изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области
1. Внести изменения в карту современного состояния и использования территорий в границах населенного пункта муниципального образования, в карту функциональных зон и зон с особыми условиями использования территории в границах населенных пунктов муниципального образования в части:
1.1. На территории с.Павловка отобразить границы охранной зоны газораспределительной сети объекта газоснабжения в связи с установлением охранной зоны. Подземный газопровод низкого давления площадью 2530 кв.метров, согласно схеме №1 к приложению №3;
1.2. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону «Зона общего пользования» перевести в зону «Ж – жилая застройка» между земельным участком с кадастровым номером 56:21:1801003:534 и территорией охранной зоны водозабора, расположенного по адресу: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский муниципальный район, сельское поселение Подгородне-Покровский сельсовет, село Подгородняя Покровка, улица Азовская, согласно схеме №2 к приложению №3;
1.3. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного назначения» перевести в зону «Ж1 – зона смешанного типа жилой застройки» на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1809006:218, площадью 79917 кв.м., согласно схеме №3 к приложению №3; 
1.4. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного назначения» перевести в зону «Т – транспортная инфраструктура» на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1804001:323, площадью 29313 кв.м., согласно схеме №4 к приложению №3;
1.5. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного назначения» перевести в зону «Ж1 – зона смешанного типа жилой застройки» на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1801002:3787, площадью 41711 кв.м., согласно схеме №5 к приложению №3; 
1.6. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону Ц1- «Зона общественного, делового и коммерческого назначения» в зону Ж-«Жилая застройка» под квартирой, расположенной по адресу: Оренбургская область, р-н Оренбургский, с.Подгородняя Покровка, ул.Лесная, 3 (3а), кв.1, кадастровый №56:21:1801003:939, площадью 1500 кв.м. согласно схеме №6 к приложению №3.
1.7. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону «Зона общего пользования» перевести в зону «Ж – жилая застройка» граничащую с северной части ул.Снежная (до красной линии), с южной стороны земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1801001:2902, 56:21:1801001:2901, 56:21:1801001:635, с восточной стороны улица Самарская, с западной стороны пер.Лютиковый, согласно схеме №7 к приложению №3.
1.8. В черте населенного пункта села Павловка территориальную зону Т -«Зона транспортной инфраструктуры» перевести в зону «Р1 – Зона природно-рекреационных территорий» граничащую с северной части со стороны ул. Солнечная с территориальной зоной Р1 – «Зона природно-рекреационных территорий», с южной стороны с автодорогой «Обход г.Оренбург», с восточной стороны с земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1810011:122, 56:21:0000000:19464, с западной стороны улица Центральная, согласно схеме №8 к приложению №3.
2. В статью 12 «Карта градостроительного зонирования МО Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет внести следующие изменения:
2.1. На территории с.Павловка отобразить границы охранной зоны газораспределительной сети объекта газоснабжения в связи с установлением охранной зоны. Подземный газопровод низкого давления площадью 2530 кв.метров, согласно схеме №1 к приложению №3;
2.2. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону «Зона общего пользования» перевести в зону «Ж – жилая застройка» между земельным участком с кадастровым номером 56:21:1801003:534 и территорией охранной зоны водозабора, расположенного по адресу: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский муниципальный район, сельское поселение Подгородне-Покровский сельсовет, село Подгородняя Покровка, улица Азовская, согласно схеме №2 к приложению №3;
2.3. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного назначения» перевести в зону «Ж1 – зона смешанного типа жилой застройки» на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1809006:218, площадью 79917 кв.м., согласно схеме №3 к приложению №3; 
2.4. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного назначения» перевести в зону «Т – транспортная инфраструктура» на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1804001:323, площадью 29313 кв.м., согласно схеме №4 к приложению №3;

2.5. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного назначения» перевести в зону «Ж1 – зона смешанного типа жилой застройки» на земельном участке с кадастровым номером 56:21:1801002:3787, площадью 41711 кв.м., согласно схеме №5 к приложению №3; 
2.6. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону Ц1- «Зона общественного, делового и коммерческого назначения» в зону Ж-«Жилая застройка» под квартирой, расположенной по адресу: Оренбургская область, р-н Оренбургский, с.Подгородняя Покровка, ул.Лесная, 3 (3а), кв.1, кадастровый №56:21:1801003:939, площадью 1500 кв.м. согласно схеме №6 к приложению №3.

2.7. В черте населенного пункта села Подгородняя Покровка территориальную зону «Зона общего пользования» перевести в зону «Ж – жилая застройка» граничащую с северной части ул.Снежная (до красной линии), с южной стороны земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1801001:2902, 56:21:1801001:2901, 56:21:1801001:635, с восточной стороны улица Самарская, с западной стороны пер.Лютиковый, согласно схеме №7 к приложению №3.

2.8. В черте населенного пункта села Павловка территориальную зону Т -«Зона транспортной инфраструктуры» перевести в зону «Р1 – Зона природно-рекреационных территорий» граничащую с северной части со стороны ул. Солнечная с территориальной зоной Р1 – Зона природно-рекреационных территорий», с южной стороны с автодорогой «Обход г.Оренбург», с восточной стороны с земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1810011:122, 56:21:0000000:19464, с западной стороны улица Центральная, согласно схеме №8 к приложению №3.
3. В статью 14 Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет внести следующие изменения:

3.1. Условно разрешенный вид использования земельного участка дополнить:
	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	2.7.2


3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка дополнить:

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка ***

	1
	2
	3

	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12


3.3. В таблицу №3 дополнить:
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	2.7.2
	20
	60
	100


4. В таблицу №4 статьи 15 Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет внести следующие изменения:
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	
	Индивидуальное жилищное строительство
	Блокированная жилая застройка


	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Иные виды разрешенного использования, не описанные в графах:3,4,5
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Предельные параметры земельного участка

	Минимальная площадь

для образуемых земельных участков из исходных земельных участков при разделе, объединении, перераспределении или выделе доли (долей), а так же для размещения объекта капитального строительства
	кв.м.
	600

	200 
(на одну блок-секцию, включая площадь застройки)
	400
(из расчета на один                          блок (включая площадь застройки))
	См. табл. № 5
	-

	Максимальная площадь

(для образуемых земельных участков из исходных земельных участков при разделе, объединении, перераспределении или выделе доли (долей), а так же для размещения объекта капитального строительства)
	кв.м.
	1500
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	См. табл. № 5
	-


Вместо слов: «Для значений, отмеченных знаком <*>: Требования в части минимального и (или) максимального размеров земельного участка, установленные настоящими Правилами, не распространяются на земельный участок, представляющий собой оставшуюся часть исходного земельного участка после раздела и (или) на новый земельный участок, образованный путем объединения земельных участков. В случае когда конечный размер (площадь) такого земельного участка будет менее 600 кв. м. (применительно для зоны под индивидуальное жилищное строительство), или менее 200 кв. м. (применительно для зоны под блокированную жилую застройку), то к такому земельному участку применяются значения параметров согласно таблице №5» читать: «1.1. Установленные настоящими Правилами максимальные размеры земельных участков не распространяются на образуемые земельные участки при разделе, объединении, перераспределении или выдела доли (долей), на исходный земельный участок в измененных границах при выделе (измененный земельный участок). 1.2. Размеры земельных участков могут превышать указанные максимальные размеры, если это не препятствует размещению объектов капитального строительства, не нарушает требований к границам улично-дорожной сети, а площади превышающей предельный максимальный размер, недостаточно для образования другого земельного участка. 1.3. Минимальный размер земельного участка, образованного до утверждения настоящих Правил – не подлежит установлению. 1.4. В случае когда конечный размер (площадь) земельного участка будет менее 600 кв.м. (применительно для зоны под индивидуальное жилищное строительство) или менее 200 кв.м. (применительно для зоны под блокированную жилую застройку), то к такому земельному участку применяются значения параметров согласно таблице №5».
5. В статью 20:

5.1. «под зона СХ в пределах населенного пункта» Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет условно разрешенные виды разрешенного использования земельного участка дополнить:

	Условно разрешенный вид использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2


Таблица №14 дополнить:
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	1.2.
	200 000
	НПУ
	0


5.2. «под зона СХ за пределами населенного пункта» Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка дополнить:

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных,

производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12
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