ПРОТОКОЛ №09
проведения публичных слушаний, заключения и рекомендаций по проекту о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального  образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области

 Дата и время проведения: 09 июня 2022 г. 

начало в       15-00 часов

окончание в 16-00 часов

Место проведения публичных слушаний: здание Дома культуры администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, расположенный по адресу: 460511, Оренбургская область, Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, 46.

Способ информирования общественности: 

полный текст постановления с приложениями и документами размещен в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: www: /ппокровка.рф/ в разделе «Градостроительная деятельность». Уведомление о назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» опубликовано в Общественно-политической газете «Сельские вести» №29 (11253) от 21.04.2022. Экспозиция проекта о внесении изменений в Генеральный план  и Правила землепользования и застройки проходилась в здании администрации муниципального образования по адресу: Оренбургский район с.Подгородняя Покровка ул.Кооперативная,44 и в сети Интернет на сайте: ппокровка.рф в разделе «Градостроительная деятельность».
Присутствуют: 

Комиссия:
Никулин Павел Петрович - заместитель главы администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – заместитель председателя комиссии

Ахмерова Ольга Геннадьевна - главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь комиссии Гузь Алмагуль Куандыковна - главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет 

Захарченко Алина Владимировна - специалист 1 категории администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет

Веретина Светлана Владимировна - специалист 1 категории администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет
Кворум имеется. 

Заявители: 

Шабанов Карим Камильевич – собственник земельного участка по адресу: Оренбургский район с.Подгородняя Покровка пер.Тупой, 16 – заявление №388 от 24.12.2022
Немченко Дмитрий Александрович – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1809006:218

 Клесов Николай Анатольевич действующий по доверенности от ООО «ОренНедр» – собственника земельного участка с кадастровым номером 56:21:1804001:323
Гуломов Жохонгир Зоирович – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801002:3787
Голуб Руслана Владимировна – собственник ½ доли квартиры расположенной по адресу: с.Подгородняя Покровка ул.Лесная, д.3 (3а) кв.1.
Верясова Екатерина Андреевна, действующая по доверенности от ООО «ИК Премьер»
Кудрявцева Наталья Валерьевна – по доверенности от ОАК с.Подгородняя Покровка

Отсутствуют:
Голяшина Нина Ивановна – собственники  квартиры расположенной по адресу: с.Подгородняя Покровка ул.Лесная, д.3 (3а) кв.1.
Решетов Владислав Евгеньевич – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801001:2786

Присутствуют в зале: присутствующие, зарегистрированы в журнале «Регистрации участников публичных слушаний» 
Присутствующих в зале 30 человека, в том числе 5 человек комиссии.
Тема публичных слушаний: Рассмотрение проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области на основании поступивших заявлений граждан и необходимости приведения в соответствии с действующим законодательством.
Основание для проведения публичных слушаний:

Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 19.07.2018г. №146, на основании постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 19.04.2022 №164-п «О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» (далее по тексту – Постановление от 19.04.2022 №164-п), публикация уведомления в Общественно-политической газете «Сельские вести» №29(11253) от 21.04.2022г., размещения полного текста постановления и приложенные документы в сети Интернет на официальном сайте администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: www: /ппокровка.рф/ в разделе «Градостроительная деятельность». 
Повестка дня, порядок проведения публичных слушаний:

 1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки – Никулин Павел Петрович.
2. Доклад по проекту – Ахмерова О.Г.
3. Доклад Заявителей о необходимости внесения изменений с выступлениями, вопросами, предложениями присутствующих на публичных слушаниях по вопросам рассматриваемых на публичных слушаниях.

4. Принятие решения комиссией
5. Заключение.
По первому вопросу: 

слушали Никулина П.П. который огласил тему публичных слушаний. Разъяснил правила проведения публичных слушаний, последовательность выступающих.

Вопросов от участников не поступило.

По второму вопросу:

слушали Ахмерову О.Г. которая пояснила следующее: 

рассмотрение проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки проводиться на основании поступивших заявлений от собственников земельных участков расположенных на территории муниципального образования, изменений в приказе Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков", дополнения кодами во вспомогательных видах разрешенного использования.

 Изменения в Генеральный план и Правила землепользования и застройки по изменению территориальных зон по 8 (восемь) земельным участкам. В правила землепользования и застройки изменения в статью 14, 15 и статью 20.

Вопросы по внесению изменений будут рассматриваться в порядке поступления заявлений от заинтересованных лиц.

1. Постановлением Оренбургской области от 07.10.2021 №929-пп «Об утверждении границ охранной зоны газораспределительной сети и наложении ограничений на входящие в нее земельные участки, расположенные на территории муниципального образования Оренбургский район Оренбургской области» утверждены границы охранной зоны газораспределительной сети объекта газоснабжения внутриквартальной сети газоснабжения с. Павловка Оренбургского района. XXVI квартал. Подземный газопровод площадью 2530 кв.метров. В карту градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории в пределах МО Подгородне-Покровский сельсовет внести изменения путем отображения охранной зоны согласно приложения №3 постановления от 19.04.2022 №164-п (схема №1).

2. Шабанов Карим Камильевич - собственник земельного участка по адресу: с. Подгородняя Покровка пер. Тупой, 16 просит земельный участок, прилегающий к его земельному участку с кадастровым номером 56:21:1801003:534 из территориальной зоны «Земли общего пользования» перевести в «Ж-жилая застройка» согласно прилагаемой схеме. Необходимость изменения территориальной зоны возникла в связи с тем, что жилой дом построен за границей земельного участка находящийся в собственности Заявителя. На рассмотрение предоставлено: заявление №388 от 24.12.2022; схема планировочной организации перевода территориальной зоны; выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 56:21:1801003:534; письмо администрации МО Оренбургский район от 24.11.2021 №1-2/4460 об отказе в перераспределение земельных участков; согласие соседа – собственника земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801003:344 – не возражает, зарегистрировано за №9/1 от 08.06.2022.  
3. Немченко Дмитрий Александрович – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1809006:218, адрес: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский муниципальный район, сельское поселение Подгородне-Покровский сельсовет, земельный участок расположен в южной части кадастрового квартала 56:21:1809006. Просит земельному участку территориальную зону «СХ в пределах населенного пункта» перевести в территориальную зону «Ж1- зона смешанного типа жилой застройки». С целью комплексного развития территории под жилую застройку. На рассмотрение предоставлено: заявление № 20 от 27.01.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; проект жилого комплекса «Соловьи» разработанного ООО «НПО Союз»; письмо филиала ПАО «Россети Волга» - «Оренбургэнерго» от 28.12.2021 №04-0220995 «О технической возможности» (техническая возможность имеется); письмо АО «Газпром газораспределение Оренбург» от 29.12.2021 №(09)06-25/4750 «О возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства» (техническая возможность имеется, максимальная возможная нагрузка 7,668 тыс.м3/ч).

4. Клесов Николай Анатольевич действующий по доверенности от директора ООО «ОренНедр» - собственника земельного участка с кадастровым номером 56:21:1804001:323, адрес: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский муниципальный район, сельское поселение Подгородне-Покровский сельсовет, с. Подгородняя Покровка. Просит земельному участку территориальную зону «СХ – зона сельскохозяйственного назначения» перевести в территориальную зону «Т- транспортная инфраструктура». Предполагаемая цель использования земельного участка – размещение объектов придорожного сервиса. На рассмотрение предоставлено: заявление № 74 от 10.03.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; схема планировочной организации земельного участка; ситуационная схема расположения земельного участка в пределах местности
5. Гуломов Жохонгир Зоирович – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801002:3787, адрес: Оренбургская область, Оренбургский район, Подгородне-Покровский сельсовет, с. Подгородняя Покровка, земельный участок расположен в западной части кадастрового квартала 56:21:1801002. Просит земельному участку территориальную зону «СХ – зона сельскохозяйственного назначения» перевести в территориальную зону «Ж1- зона смешанного типа жилой застройки». На рассмотрение предоставлено: заявление №75 от 10.03.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; пояснительная записка к заявлению; предварительная схема планируемого формирования земельных участков под размещение индивидуальных жилых домов и блокированной застройки.
6. Голуб Руслана Владимировна, Голяшина Нина Ивановна – собственники  квартиры расположенной по адресу: с.Подгородняя Покровка ул.Лесная, д.3 (3а) кв.1. Просят земельный участок под квартирой, площадью 1500 кв.м. из территориальной зоны «Ц1- зона общественного, делового и коммерческого назначения» перевести в зону «Ж – жилая застройка». Цель перевода: оформления земельного участка под квартирой в собственность. На рассмотрение предоставлено: заявление №77 от 15.03.2022; выписка из ЕГРН на квартиру; схема предполагаемого земельного участка.

7. Верясова Екатерина Андреевна действующая по доверенности от ООО «ИК Премьер». Просят в Правила землепользования и застройки в таблицу 4 статьи 15 внести изменения согласно пункта 4 приложения 2 постановления от 19.04.2022 №164-п. На рассмотрение предоставлено: заявление №625 от 30.03.2022; выписки из ЕГРН на земельные участки 56:21:1801002:1210, 56:21:1801002:1411, 56:21:1801002:561, 56:21:1801002:3564; заявление от Молчанова №155 от 08.06.2022.
8. Решетов Владислав Евгеньевич – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801001:2786, адрес:  Оренбургская обл., Оренбургский район, Подгородне-Покровский сельсовет, с. Подгородняя Покровка, ул. Самарская, № 160. Просит перевести земельный участок, примыкающий к границе его участка со стороны ул. Снежная, площадью около 100 кв.м. с территориальной зоны «Земли общего пользования в зону «Ж-жилая застройка». С целью дальнейшего присоединения земельного участка к находящемуся в собственности путем перераспределения. На рассмотрение предоставлено: заявление №89 от 04.04.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; схема земельного участка.
9. Администрация МО Подгородне-Покровский сельсовет руководствуясь приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" предлагает статью 14 «Ж  -  Зона жилой застройки» Правил землепользования и застройки дополнить кодами 1.8., 1.9., 1.10., 1.11., 1.12., 2.7.2, согласно пункта 3 приложения 2 постановления от 19.04.2022 №164-п. В статью 20 «СХ - Зона сельскохозяйственного назначения» «под зона СХ за пределами населенного пункта» Правил землепользования и застройки дополнить кодами 1.8.,1.9., 1.10., 1.11., 1.12 согласно подпункта 5.2. пункта 5 приложения 2 постановления от 19.04.2022 №164-п. 
10. Администрация МО Подгородне-Покровский сельсовет руководствуясь действующим законодательством предлагает территориальную зону Т -«Зона транспортной инфраструктуры» перевести в зону «Р1 – Зона природно-рекреационных территорий» граничащую с северной части со стороны ул. Солнечная с территориальной зоной Р1 – «Зона природно-рекреационных территорий», с южной стороны с автодорогой «Обход г.Оренбург», с восточной стороны с земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1810011:122, 56:21:0000000:19464, с западной стороны улица Центральная, согласно схеме №8 к приложению №3 постановления от 19.04.2022 №164-п.
11.  Администрация МО Подгородне-Покровский сельсовет на основании заявления Государственного автономного образовательного учреждения среднего профессионального образования «Оренбургский аграрный колледж» с.Подгородняя Покровка Оренбургского района Оренбургской области (далее - ГАОУ СПО ОАК с.Подгородняя Покровка), руководствуясь приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" предлагает статью 20 «СХ - Зона сельскохозяйственного назначения» «под зона СХ в  пределах населенного пункта» Правил землепользования и застройки дополнить кодом 1.2 согласно подпункта 5.1. пункта 5 приложения 2 постановления от 19.04.2022 №164-п. На рассмотрение предоставлено: заявление №91 от 06.04.2022; схема земельного участка.
3. Доклад заявителей
1. Ахмерова О.Г. вносится изменения в части отображения границ охранной зоны газораспределительной сети объекта газоснабжения в связи с установлением охранной зоны. Подземный газопровод низкого давления площадью 2530 кв.метров, согласно схеме №1 к приложению №3 постановления от 19.04.2022 №164-п.;

Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? Не поступило.
2. Шабанов Карим Камильевич - собственник земельного участка по адресу: с. Подгородняя Покровка пер. Тупой, 16 предоставил следующие разъяснения: земельный участок мной приобретался для строительства жилого дома. При передачи прежним собственником в мое владение земельный участок, были определены его фактические границы на местности, по которым я установил ограждение и построил дом. При проведение кадастровых работ по узаконенную дома выяснилось, что дом построил не на своем участке, а за его пределами. Учитывая, что без производства несоразмерных затрат с моей стороны невозможно осуществить приведение существующих на местности границ земельного участка к положению в соответствии со сведениями о границах в ЕГРН, я обратился в администрацию МО Оренбургский район с заявлением о перераспределении земель. Однако в образовании земельного участка путем перераспределения мне было отказано, поскольку испрашиваемый участок оказался в территориальной зоне общего пользования. Прошу перевести земельный участок, расположенный под моим домом и прилегающий к нему земельный участок из зоны общего пользования в зону «Ж-жилая застройка». При вынесении решения прошу учитывать, что сосед – Ярошенко Александр Александрович, собственника земельного участка  по адресу с.Подгородняя Покровка пер.Тупой, 14 предоставил письменное согласие на установление границ земельного участка Заявителя в фактических границах.  
Предложений, возражений, замечаний по данному вопросу не поступило.
3. Немченко Дмитрий Александрович – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1809006:218 предоставил следующие разъяснения: являясь собственником земельного участка с целью комплексного развития, мною была разработана проектная документация жилого комплекса «Соловьи», однако земельный участок находится в территориальной зоне «СХ – Зона сельскохозяйственного назначения» «под зона СХ а пределах населенного пункта», для осуществления строительства необходимо земельный участок перевести в зону жилой застройки. В заявлении указывал зоны «Ж1- зона смешанного типа застройки». На сегодняшний день при рассмотрении вопроса прошу комиссию рассмотреть возможность перевода в зону «Ж-жилая застройка». Проект, который предоставлен на рассмотрение, разработан с учетом градостроительных норм указанных в зоне «Ж-жилая застройка». При принятии решения о переводе территориальной зоны мной были сделана запросы в ресурсоснабжающие организации для получения ответов о технической возможности подключения будущих жилых домов. Согласно ответов, такая техническая возможность имеется. Кроме того, сам земельный участок находится хоть и удалено от населенного пункта с. Подгородняя Покровка и с. Павловка, но находится в непосредственной близости к п. Соловьевка, что позволяет организовать въезд (выезд) с жилого комплекса на существующую асфальтную дорогу. Рейсовый автобус проходящий по маршруту Оренбург - Соловьевка – Оренбург позволит жителям жилого комплекса воспользоваться услугой общественного транспорта, без привлечения рейсового автобуса проходящего по маршруту Оренбург – Подгородняя Покровка – Оренбург. Школа и детский сад п.Соловьевка имеют возможности принимать детей, которые будут проживать в новом жилом комплексе (сведения предоставлены из устного разговора между директором школы и заведующей детского сада).      
Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? ДА
Вопрос 1: Безбородов Игорь Владимирович – глава муниципального образования Соловьевский сельсовет – при застройки жилого комплекса, будут использоваться грузовой транспорт, который будет наносить вред имеющейся подъездной автомобильной дороги в п.Соловьевка, поэтому считаю необходимым организовать въезд (выезд) грузового автотранспорта не по асфальту, а по проселочной дороги проходящей вдоль лесопосадки.

Ответ: Хорошо, с администрацией МО Подгородне-Покровский сельсовет утвердим маршрут в обход асфальтированной дороги.

Вопрос 2: Никулин Павел Петрович: За чей счет планируется проводить строительство дорог?

Ответ: Строительство дорог будет за мой счет, планируем установить дорожное покрытие - асфальт
Вопрос 3: Обслуживание дорог за чей счет будет проходить (ремонт, очистка от снега, благоустройство прилегающей территории)?

 Ответ: Обслуживать дороги будет управляющая компания, за счет средств собранных с собственников домовладений находящихся в данном жилом комплексе. 
Вопрос 4: За чей счет планируется проводить строительство детской площадки?
Ответ: За счет собственника земельного участка, т.е. мой счет.
Вопрос 5: За чей счет планируется проводить строительство детского сада?

Ответ: земельный участок для строительства детского сада в обязательном порядке будет предоставлен, а само строительство либо за счет собственных средств, либо за счет средств муниципалитета при использовании целевых средств.
Вопрос 6: За чей счет планируется проводить строительство площадки ТКО? И как планируется ее обслуживать?

Ответ: Строительство и обслуживание ТКО будет осуществлять управляющая компания, за счет средств собранных с собственников домовладений находящихся в данном жилом комплексе. 
Вопрос 7: Уличное освещение предполагает не только установку светильников, но и его обслуживание и оплата за потребленную электроэнергию, каким образом планируется это организовать (оплата будет собираться с жильцов, либо сам застройщик будет оплачивать, или планируется сети передавать в муниципальную собственность?) 

Ответ: Строительство уличного освещения будем проводить за свой счет, обслуживать так же будет управляющая компания, за счет средств собранных с собственников домовладений находящихся в данном жилом комплексе. 
Вопрос 8: Водоснабжение, водоотведение? (у каждого свое или централизовано?)
Ответ: Водоотведение – да у каждого свое. Водоснабжение возможно три варианта: у каждого индивидуальные скважины; либо установим свою скважину и проведем централизовано воду; либо подключимся к центральному водоснабжению п. Соловьевка.
Вопрос 9: Электроснабжение, газоснабжение? Сами собственники будущие будут ходить в службы или будет общий проект по проведению данных коммуникаций? Оформления в собственность Застройщика с последующим подведением к каждому участку?

 Ответ: Возможны оба варианта. Желающие приобрести земельные участки или жилой дом будут оповещаться о стоимости за подключению газу и свету.
 Вопрос 10: При организации выезда (въезда) на территорию жилого комплекса планируется ли обустройство дороги с примыканием к существующей дороги с асфальтовым покрытием? Или дорога будет заканчивается по границе участка?

 Ответ: Выезд (въезд) будет организован до имеющейся дороги с асфальтовым покрытием.
Вопрос 11: В администрацию поступило заявление от Ремезова В.Г. о том, что он возражает в переводе так как, считает себя правообладателем данного участка и приложил документы: свидетельство о праве аренды от 1991 года, схему участка от 1992 года, схему расположения земельного участка от 2009 года. Данная ситуация обсуждалась Вами с Ремезовым В.Г.?

  Ответ: Да обсуждалась. Он подписал соглашение о не предъявления спора о моем праве в отношении земельного участка с кадастровым номером 56:21:1809006:218 и не возражает о переводе земельного участка из территориальной зоны «СХ – зона сельскохозяйственного назначения» в зону «Ж – жилая застройка». В свою очередь мной буду оказаны услуги по вопросу оформления прав на земельный участок, ранее предоставленный ему для ведения крестьянского хозяйства. 

К протоколу приобщено соглашение от 09.06.2022, зарегистрированное в журнале «записи предложений и замечаний по публичным слушаниям», за №9/2, сделана соответствующая запись, подпись Ремезова В.Г.  
Вопрос 12: Дороги, коммуникационные сети (водоснабжение, электроснабжение, газоснабжение) планируете передавать в муниципальную собственность?

Ответ: передавать в муниципальную собственность не планируем. 
Ахмерова О.Г.: Есть еще вопросы, предложения, замечания, возражения?  Поступило предложение от Никулина П.П. Зона Ж1 разрабатывалась ИК Премьер для своих участков на основании проекта планировки территории, так как в Вашем случае проект на утверждение с параметрами не предоставлялся, предлагаем рассмотреть вопрос по переводу в зону «Ж-жилая застройка»
Немченко: Согласен.

Других предложений, замечаний не поступило.

4. Клесов Николай Анатольевич действующий по доверенности от директора ООО «ОренНедр»В.А.Газукиной - собственника земельного участка с кадастровым номером 56:21:1804001:323 предоставил следующие разъяснения: земельный участок находится возле автодороги обход г. Оренбурга, было принято решение использовать земельный участок для размещения объектов дорожного сервиса. Для использования земельного участка по целевому назначению необходимо перевести его из территориальной зоны «СХ - земли сельскохозяйственного назначения» в территориальную зону «Т-транспортная инфраструктура»  

Предложения, возражения, замечания по данному вопросу во время проведения публичных слушаний не поступило.

Вопрос: как планируется организовать въезд (выезд) на участок?
Ответ: въезд запланирован с автодороги обход г. Оренбурга
Ахмерова О.Г.: Име.тся еще вопросы, предложения, замечания, возражения? Не поступило.
5. Гуломов Жохонгир Зоирович – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801002:3787, предоставил следующие разъяснения: земельный участок изначально приобретался для строительства теплиц, однако со временем земельные участки вокруг моего были предоставлены для жилищного строительства и застроены жилыми домами, что снизило охранную зону для содержания теплиц. Использование земельного участка по назначению: для размещения теплиц в настоящее время стало не возможно. Земельный участок с кадастровым номером 56:21:1801002:3787 предполагается использоваться в целях жилищного строительства. К земельному участку технически возможно обустроить подъезды с улицы Елшанская и улицы Закатная. Дополнительно предполагается обустроить две улицы (параллельно улице Закатная) и несколько параллельных улице Елшанская. Формирование земельных участков в целях жилищного строительства планируется исключительно с видами разрешенного использования: индивидуальное жилищное строительство (код 2.1) и блокированная жилая застройка (код 2.3). Кроме земельных участков для строительства жилья предполагается сформировать участок для размещения магазина и мест общественного использования. Ширина проездов между передними границами участков будет составляет 12 м., что соответствует СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Ширина полотна дорог 4,50-5,50 м. Предполагается в пределах улиц обустройство твердого покрытия проездов  - облегченный тип дорожной одежды —  органоминеральные смеси, щебеночные, гравийные и местные материалы, обработанные вяжущим. В юго-западной части участка предполагается место для установки контейнера для сбора твердых бытовых отходов в случае, если жителями не будет принято решение о заключении договоров на индивидуальный вывоз отходов.  Площадка расположена на расстоянии не ближе 20 м. от жилых домов, что соответствует требованиям Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 5 декабря 2019 г. № 20 “Об утверждении санитарно-эпидемиологических правил и норм СанПиН 2.1.7.3550-19 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий муниципальных образований". Также предполагается формирование участка для обустройства небольшой «зеленой зоны», в которой можно будет разместить места для отдыха жителей и игр детей, а также высадки кустарников или клумб. Оснащение инженерными коммуникациями новую застройку предполагается за счет заявителя (собственника земельного участка 56:21:1801002:3787) с учетом полученной информации эксплуатирующих организаций о технической возможности подключения будущих объектов капитального строительства. Предположительно жилые дома возможно будет подключить к газораспределительной сети, а также сети электроснабжения. Оснащение жилых домов водой предварительно планируется по средством индивидуальных скважин. Водоотведение жилых домов планируется в индивидуальные герметичные водонепроницаемые септики. На схеме предоставлен предварительный вариант планировки земельного участка и не является окончательным. Однако в случае изменения расположения земельных участков или изменения количества планируемых участков, требования к их формированию, утвержденные градостроительным регламентом территориальной зоны, будут соблюдены в обязательном порядке. Наличие «зеленой зоны» и места для размещения контейнера для сбора твердых бытовых отходов в таком случае также будет сохранено.

Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу: поступило предложение от Ахмеровой О.Г. Зона Ж1 разрабатывалась ИК Премьер для своих участков на основании проекта планировки территории, так как в Вашем случае проект на утверждение с параметрами не предоставлялся, предлагаем рассмотреть вопрос по переводу в зону «Ж-жилая застройка»
Гуломов Ж.З.: нет не согласен с данным предложением, прошу рассматривать вопрос как было заявлено ранее в зону «Ж1 – зона смешанного типа застройки»
Вопрос 1: За чей счет планируется проводить строительство дорог?

Ответ: строительство дорог будет проходить за мой счет, планируется твердое покрытие - асфальт. 

Вопрос 2: Обслуживание дорог за чей счет будет проходить (ремонт, очистка от снега, благоустройство прилегающей территории)?

Ответ: за мой счет, как собственника земельного участка.
Вопрос 3: Планируется ли земельный участок под строительство детской площадки? Если да, то за чей счет? Если нет, то почему? Кто будет обслуживать?
Ответ: Два варианта: либо будет построена новая площадка либо модернизирована существующая. 
Вопрос 4: При рассмотрении вопроса о переводе территориальной зоны, в обязательном порядке будет учитываться наличие в проекте отведенного земельного участка под строительство детского сада, так как количество жителей будет увеличиваться, соответственно и количество детей будет расти и имеющиеся детские сады рассчитывались на уже живущих жителях.    

Планируется ли земельный участок под строительство детского сада? Если да, то за чей счет или в дальнейшем участок будет передан в муниципальную собственность? Если нет, то почему?

Ответ: да, земельный участок под строительство детского сада будет предусмотрен, площадь участка составит 20000 кв.м.
Вопрос 5: За чей счет планируется проводить строительство площадки ТКО? И как планируется ее обслуживать?

Ответ: будет предусмотрена в проекте межевания, строительство осуществлено за мой счет. Подрядная организация будет ее обслуживать.
Вопрос 6: Уличное освещение предполагает не только установку светильников, но и его обслуживание и оплата за потребленную электроэнергию, каким образом планируется это организовать (оплата будет собираться с жильцов, либо сам застройщик будет оплачивать, или планируется сети передавать в муниципальную собственность?) 

Ответ: опоры установлены, оплата будет обсуждаться с администрацией муниципального образования, собственник сделают сами.  
Вопрос 7: Водоснабжение, водоотведение? (у каждого свое или централизовано?)

Ответ: у нас есть свои скважины, будем делать централизовано.
Вопрос 8: Электроснабжение, газоснабжение? Сами собственники будущие будут ходить в службы или будет общий проект по проведению данных коммуникаций? Оформления в собственность Застройщика с последующим подведением к каждому участку?

 Ответ: по газоснабжению будут заключаться договора, стоимость подключения будет сообщаться покупателям заранее.
Вопрос 9: При организации выезда (въезда) на территорию жилого комплекса планируется ли обустройство дороги с примыканием к существующей дороги с асфальтовым покрытием до ул. Елшанская? Или дорога будет заканчивается по границе участка?
Ответ: да будет. Транспортную развязку согласуем с администрацией муниципального образования 

Ахмерова О.Г.: Есть еще вопросы? Вопросов больше не поступило.
6. Голуб Руслана Владимировна – собственник ½ доли  квартиры расположенной по адресу: с.Подгородняя Покровка ул.Лесная, д.3 (3а) кв.1.пояснила следующее: квартиру приобретали по договору купли-продажи, претензий от заинтересованных лиц по вопросу, что квартира находится в территориальной зоне Ц1 – зона общественного, делового и коммерческого пользования не поступали. В настоящее время хотели бы приобрести земельный участок для обслуживания квартиры в размере 15 соток, а для этого необходимо перевести территориальную зону Ц1 в зону Ж-жилая застройка.
Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? Не поступило.
Вопрос 1: Были ли Вами получены письменные разъяснения от Оренбургского Лесничества до начало слушаний?
Ответ: нет
Вопрос 2: При покупке квартиры было ли Вам известно, что земли находятся в лесном фонде?
Ответ: нет не было известно.
Предоставляем Вам копию ответа из МПР по вопросу предоставления перевода земельного участка из одной территориальной зоны в другую без № и даты (зарегистрирован в администрации за №1008 от 23.05.2022).
Вопрос 3: Понятна ли Вам сложившаяся ситуация, что перевод из одной территориальной зоны в другую только после исключения испрашиваемого земельного участка из земель лесного фонда?

Ответ: да понятно.
Ахмерова О.Г.: Имеются вопросы, предложения, замечания? Не поступило.
7. Верясова Екатерина Андреевна действующая по доверенности от ООО «ИК Премьер» предоставила следующие пояснения: Установление территориальной зоны Ж-1 для размещения жилых домов смешанного типа застройки в отношении территории земельного участка квартал, ограниченный по пер. Янтарный, пер. Пологий, ул. Переволоцкая, ул. Рубиновая с. Подгородняя Покровка и территории земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801002:561, согласуется с нормами земельного и градостроительного законодательства, закрепленными в ч.5 ст.85 ЗК РФ, ч.ч.2-3 ст.35 ГрК РФ, согласно которым земельные участки в составе жилых зон могут предназначаться для индивидуальной жилой застройки, малоэтажной смешанной жилой застройки, среднеэтажной смешанной жилой застройки и многоэтажной жилой застройки, а также иных видов застройки согласно градостроительным регламентам. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства

Согласно карте функционального зонирования территория указанных земельных участков отнесена к функциональной зоне Ж-1 «Зона смешанного типа застройки».

В соответствии с действующей ред. Правил землепользования и застройки, целью выделения зоны Ж-1 является обеспечение правовых условий формирования жилого квартала, где предусматривается размещение жилых домов разных типов, этажностью не выше 4 этажей: отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с участками, жилых домов блокированной застройки не выше трех этажей с земельными участками, многоквартирных жилых домов до 4 этажей.
Потребность в строительстве на указанных земельных участках жилых домов различного типа, видов, площади, в т.ч. многоквартирными домами, обусловлена в первую очередь необходимостью эффективного и оптимального освоения земельных участков, а так же соответствия предложений жилья актуальному покупательскому спросу - потребности покупки квартир за городом и домов малой площадью.

Для реализации данных планов в карту градостроительного зонирования, были внесены изменения, в части выделения территориальной зоны смешанного типа жилой застройки.

В настоящее время земельные участки застраиваемого жилого массива, в строительство вовлекаются поэтапно. В настоящее время на земельном участке (по пер. Яшмовый, ул. Переволоцкая), построены и в ведены в эксплуатацию три жилых дома блокированной застройки (26-ть блок секций).

Образование земельных участков под жилые дома блокированной застройки происходит из исходного участка,  по окончанию строительства блок-секций жилых домов блокированной застройки. 

При этом площадь исходного участка оставшегося после образования участков под дома блокированной застройки превышает установленный максимальный размер. Норматив максимального размера земельного участка, в указанной зоне  составляет 1 500 кв.м. Площадь после образования участков, составляет порядком 24 000 км.в.

В связи с чем, поставить на кадастровый учет такой участок после  образования участков под блок-секции, не представляется возможным.

Превышение максимального размера земельного участка создаёт технические проблемы для постановки на кадастровый учет как  сам земельный участок, из которого образованы новые участки, так и вновь образованные участки, к примеру в случае образования земельного участка путем объединения.

Также в настоящее время в Правилах землепользования и застройки, имеется ссылка только на два способа образования земельных участков, не указаны такие способы, как перераспределение участков и выдел доли. 

Также Правила содержат ссылку на такие понятия как «земельный участок, представляющий собой оставшуюся часть исходного земельного участка после раздела», «земельных участков, вновь образуемых из земельных участков возникших ранее». Указанные термины ЗК РФ, не предусматривает. 

Включение в градостроительный регламент поправок в части указания всех способов образования участков согласно ст. 11.2 ЗК РФ и отказа от установления максимального размера земельного участка, позволит в дальнейшем  застройщику надлежащим образом осуществлять образование земельных участков, любыми предусмотренные ЗК РФ способами, а так же проводить учетно-регистрационные действия в целях осуществления гос. кадастрового учета земельных участков, непосредственно под блокированные дома, так и исходный участок, из которого образуются новые участки.

Так же внесение уточнений в Правила землепользования и застройки, позволит устранить противоречия в понятийном аппарате и привести к единой терминологии такие понятия как «исходный участок», «измененный участок» и тд.

Указанные поправки не изменяют иные градостроительные параметры, установленные для данной территориальной зоны.

Ахмерова О.Г.: Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? Не поступило.
8. Ахмерова Ольга Геннадьевна доложила, что от Решетова Владислава Евгеньевича – собственник земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801001:2786 - поступило заявление в котором просит территориальную зону «Зона общего пользования» перевести в зону «Ж – жилая застройка» граничащую с северной части ул. Снежная (до красной линии), с южной стороны земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1801001:2902, 56:21:1801001:2901, 56:21:1801001:635, с восточной стороны улица Самарская, с западной стороны пер. Лютиковый, согласно схеме №7 к приложению №3 постановления 164-п. Сам Заявитель отсутствует, каких-либо заявлений о рассмотрении в его отсутствии не поступало. Заявлений о снятии данного вопроса с рассмотрения на публичных слушаниях так же не поступало. При рассмотрение данного вопроса необходимо учитывать проект межевания утвержденного 22.03.2022 года.  
Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? Не поступило.
9. Ахмерова Ольга Геннадьевна - администрация МО Подгородне-Покровский сельсовет руководствуясь действующим законодательством предлагает статью 14 «Ж  -  Зона жилой застройки» Правил землепользования и застройки дополнить кодами 1.8., 1.9., 1.10., 1.11., 1.12., 2.7.2, согласно пункта 3 приложения 2 постановления от 19.04.2022 №164-п. В статью 20 «СХ - Зона сельскохозяйственного назначения» «под зона СХ за пределами населенного пункта» Правил землепользования и застройки дополнить кодами 1.8.,1.9., 1.10., 1.11., 1.12 согласно подпункта 5.2. пункта 5 приложения 2 постановления от 19.04.2022 №164-п.
    Такое изменение позволит собственникам земельных участков самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность, связанную с разведением сельскохозяйственных животных, ценных пушных зверей, домашних пород птиц, свиней, пчел.

     Добавление кода 2.7.2. «Размещение гаражей для собственных нужд» и установление градостроительного регламента для данного кода, позволит гражданам имеющим гаражи оформить их в свою собственность. 
Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? Не поступило.
10. Ахмерова Ольга Геннадьевна - администрация МО Подгородне-Покровский сельсовет руководствуясь действующим законодательством предлагает территориальную зону Т -«Зона транспортной инфраструктуры» перевести в зону «Р1 – Зона природно-рекреационных территорий» граничащую с северной части со стороны ул. Солнечная с территориальной зоной Р1 – «Зона природно-рекреационных территорий», с южной стороны с автодорогой «Обход г.Оренбург», с восточной стороны с земельными участками с кадастровыми номерами 56:21:1810011:122, 56:21:0000000:19464, с западной стороны улица Центральная, согласно схеме №8 к приложению №3 постановления от 19.04.2022 №164-п.
Предложений, возражений, замечаний по данному вопросу во время проведения публичных слушаний не поступило.
11. Кудрявцева Наталья Валерьевна – на территории муниципального образования в черте населенного пункта в пользовании ГАПОУ ОАК имени В.М.Чердинцева имеется поле, которое на протяжении 30 лет засеивается сельскохозяйственными культурами. В настоящее время данное поле необходимо юридически оформить, в рамках действующего законодательства. Учитывая, что в утверждённых Правилах землепользования и застройки вид разрешенного использования «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур» отсутствует, а также не обозначен градостроительный регламент для данного вида, просим  внести изменения в части дополнения, условно разрешенные виды кодом 1.2. «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур», градостроительные регламенты установить: минимальная площадь земельных участков – 200000 кв.м., максимальный не устанавливать, максимальный процент застройки – 0%.
Предложений, возражений, замечаний по данному вопросу во время проведения публичных слушаний не поступило.

4. Принятие решения комиссией
1. Принятие решения по первому вопросу:
Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: Постановлением Оренбургской области от 07.10.2021 №929-пп «Об утверждении границ охранной зоны газораспределительной сети и наложении ограничений на входящие в нее земельные участки, расположенные на территории муниципального образования Оренбургский район Оренбургской области»  учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято большинством голосов

2. Принятие решения по второму вопросу:
Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №388 от 24.12.2022; схема планировочной организации перевода территориальной зоны; выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 56:21:1801003:534; письмо администрации МО Оренбургский район от 24.11.2021 №1-2/4460 об отказе в перераспределение земельных участков; согласие соседа – собственника земельного участка с кадастровым номером 56:21:1801003:344 – не возражает, зарегистрировано за №9/1 от 08.06.2022. Заслушав разъяснения Заявителя учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято большинством голосов.
3. Принятие решения по третьему вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление № 20 от 27.01.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; проект жилого комплекса «Соловьи» разработанного ООО «НПО Союз»; письмо филиала ПАО «Россети Волга» - «Оренбургэнерго» от 28.12.2021 №04-0220995 «О технической возможности» (техническая возможность имеется); письмо АО «Газпром газораспределение Оренбург» от 29.12.2021 №(09)06-25/4750 «О возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства» (техническая возможность имеется, максимальная возможная нагрузка 7,668 тыс.м3/ч); заявление Ремезова В.Г. (зарегистрированное за №142 от 30.05.2022); согласие Ремезова В.Г. не претендовать на земельный участок с кадастровым номером 56:21:18 09006:218 (зарегистрировано за № 9/2 от 09.06.2022); соглашение от 09.06.2022 заключенное между Ремезовым В.Г. и Немченко Д.А. Заслушав разъяснения Заявителя и учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        4
«Против» -               1 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято большинством голосов.

4. Принятие решения по четвертому вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление № 74 от 10.03.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; схема планировочной организации земельного участка; ситуационная схема расположения земельного участка в пределах местности. Заслушав разъяснения заинтересованного лица и учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        4
«Против» -               1 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято большинством голосов.

5. Принятие решения по пятому вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №75 от 10.03.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; пояснительная записка к заявлению; предварительная схема планируемого формирования земельных участков под размещение индивидуальных жилых домов и блокированной застройки. Заслушав разъяснения заинтересованного лица, ответы на задаваемые вопросы и учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        3
«Против» -               2 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято большинством голосов.

6. Принятие решения по шестому вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №77 от 15.03.2022; выписка из ЕГРН на квартиру; схема предполагаемого земельного участка; ответ министерства Природных ресурсов, экологии и имущественных отношений Оренбургской области о необходимости проведения работ по исключению из государственного лесного реестра соответствующих земель лесного фонда. Заслушав разъяснения заинтересованного лица, перешла к голосованию:
Голосование:

«За» -                        0
«Против» -               5 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

Рекомендовать заинтересованному лицу: после исключения земельного участка из реестра государственного лесного фонда повторно обратиться в администрацию для внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки.

7. Принятие решения по седьмому вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №625 от 30.03.2022; выписки из ЕГРН на земельные участки 56:21:1801002:1210, 56:21:1801002:1411, 56:21:1801002:561, 56:21:1801002:3564; заявление от Молчанова №155 от 08.06.2022, заслушав разъяснения заинтересованного лица и учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        1
«Против» -               4 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято большинством голосов.

Рекомендовать заинтересованному лицу: разработать проект межевания для соответствующих территорий, утвердить его в администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет.
8. Принятие решения по восьмому вопросу:
Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №89 от 04.04.2022; выписка из ЕГРН на земельный участок; схема земельного участка. и учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

9. Принятие решения по девятому вопросу:
Комиссия, рассмотрев предложенный проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки путем дополнения кодами статью 14 и 20, учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

10. Принятие решения по десятому вопросу:

Комиссия, рассмотрев предложенный проект внесения изменений в части перевода территориальной зоны Т - «Зона транспортной инфраструктуры» в зону «Р1 – Зона природно-рекреационных территорий», учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

11.Принятие решение по одиннадцатому вопросу:

Комиссия, рассмотрев представленные документы: заявление №91 от 06.04.2022; схема земельного участка, учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

1. Признать публичные слушания по рассмотрению проекта «О внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» – состоявшимися, процедуру их проведения соблюденной. 

2. Направить главе администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет протокол и заключение с рекомендациями для принятия решения о направлении проекта для утверждения в представительный орган поселения.

ПОДПИСИ:

Заместитель главы администрации

муниципального образования

Подгородне-Покровский сельсовет – 

Заместитель председателя комиссии                 ________________ /Никулин П.П./

Главный специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет –

 секретарь комиссии                                            _______________ /Ахмерова О.Г./
Главный специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет                    _______________ /Гузь А.К./
специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            _______________/Захарченко А.В./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет            _______________/Веретина С.В./
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