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Раздел II Карта градостроительного зонирования
Статья 11. Общие положения
1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- основной, условный и вспомогательный виды.

Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

 Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при условии соблюдения требований технических регламентов; 

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

 Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимается в соответствии с федеральными законами.

2. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 

· виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;

· объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования;

· для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 

· объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) 

· автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 

· благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

3. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования, размещенных в зданиях. 

4. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

· фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· функциональных зон и характеристик планируемого развития, определенных документами территориального планирования;

· видов территориальных зон

· требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий.

5. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

·  размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

·  минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие “пятно застройки”, за пределами которого возводить строения запрещено;

·  предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

·  максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

·  максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков);

· иные параметры.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории муниципального образования.

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются  документацией по планировке территории.
7. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

· включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия - недвижимых объектов культурного наследия и вновь выявленных объектов, представляющих историко-культурную ценность, в отношении которых уполномоченными органами принимаются решения о режиме использования, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуальном порядке (вне системы градостроительного зонирования) согласно законодательству об объектах культурного наследия;

· в границах особо охраняемых природных территорий, индивидуальные решения по использованию которых принимаются вне системы градостроительного зонирования в соответствии с законодательством об особо охраняемых природных территориях;

· в границах территорий общего пользования;
· транспортных и инженерно-технических коммуникаций, в том числе железных дорог, автомобильных магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объектов, использование которых определяется их индивидуальным целевым назначением.
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Статья 13. Виды территориальных зон, выделенные на карте градостроительного зонирования МО Подгородне – Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области
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Раздел III гРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
         Статья 14. Ж  -  Зона жилой застройки

	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Условно разрешенные виды использования земельного участка *
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка ***

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Передвижное жилье


	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования
	2.4

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	2.7.1

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	2.7.2

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2
	3.7

	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
	3.8

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5


	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка **
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка ***

	1
	2
	3

	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: (для зоны Ж)                                             Таблица №1
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	
	Индивидуальное жилищное строительство
	Ведение личного подсобного хозяйства
	Блокированная жилая застройка

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Иные виды разрешенного использования, не описанные в графах:3,4,5,6 настоящей таблицы

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Предельные параметры земельного участка

	Минимальная площадь

	кв.м.
	600
(для вновь формируемого земельного участка,

а также для размещения одного объекта -  жилой дом)
	400
(из расчета на один                          блок (включая площадь застройки))
	400

(из расчета на одну                          квартиру  (включая площадь застройки))
	См. табл. № 3

	Максимальная площадь
(для вновь формируемого земельного участка)
	кв.м.
	1500
	600
	НПУ
	См. табл. № 3

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы 
(для вновь формируемого земельного участка)
	м
	15
	15
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объекта капитального строительства в пределах земельного участка

	Максимальный процент застройки участка
	%
	40
	40
	50
	50
	См. табл. № 3

	Минимальный отступ от передней границы земельного участка со стороны установленной улицы (по санитарно – бытовым условиям) до:

	- основного строения  на участке 
	м
	5
	5
	5
	5
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 5 

	- строения, отнесенного к вспомогательному виду использования (сарай, летняя кухня, баня, гараж)
	м
	5*
	5*
	5
	5*
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 5

	Минимальный отступ от границы земельного участка со стороны хозяйственного проезда (по санитарно – бытовым условиям) до:

	- основного строения на участке 
	м
	3

	3
	3
	3
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3

	- строения, отнесенного к вспомогательному виду использования (сарай, летняя кухня, баня, гараж)
	м
	3*
	3*
	3
	3*
	НПУ

	Минимальный отступ от смежной границы земельного участка с соседним домовладением по санитарно-бытовым условиям до:

	- основного строения на участке 
	шт.
	3**
	3**
	(0 – со стороны земельного участка, на котором планируется к размещению смежный блок)
3- в ином случае
	3
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3

	- строения, отнесенного к вспомогательному виду использования (сарай, летняя кухня, баня, гараж)
	м
	1- при выполнении стен строения из негорючих материалов (кирпич, бетон и т.д.), отсутствия в строении выходящих на сторону соседнего домовладения оконных и дверных проемов, наличия противопожарной стены или ограждения по границе смежной с соседним земельным участком (вдоль всего строения) из негорючих материалов высотой не ниже такого строения, организации водостока с крыши в пределы своего земельного участка; 

3-   в иных случаях.
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, учитывая информацию граф с 3 по 6, но не менее 1

	- от постройки для содержания скота и птицы
	м.
	4
	4
	4
	4
	4

	- от стволов высокорослых деревьев
	м.
	4
	4
	4
	4
	4

	- от кустарника
	м.
	1
	1
	1
	1
	1

	- от стволов среднерослых деревьев


	м.
	2
	2
	2
	2
	2

	Иные показатели:

	- максимальная высота основного строения (до конька крыши)
	шт.
	13,5
	13,5
	13,5
	13,5
	НПУ

	- максимальное количество этажей основного строения
	шт.
	3
	3
	3
	3
	НПУ

	- максимальное количество этажей строения, отнесенного к вспомогательному виду использования
	шт.
	2
	2
	2
	2
	НПУ

	Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее
	м.
	8
	8
	8
	8
	-

	Канализационный выгреб (в домовладениях с отсутствием центральной канализации) должен быть водонепроницаемым, глубиной не более 3 м., расположен в пределах земельного участка домовладения и не ближе 3 м. от границы смежного домовладения. Должен быть очищен по мере его заполнения. (СанПиН 42-128-4690-88).

	Требования к ограждению земельных участков: 
1) высота и вид ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда или фасадной части следует принимать глухое или прозрачное высотой не более 2,50 м.
2) вид ограждения земельного участка со стороны смежного домовладения следует принимать прозрачное, использовать сетчатую обшивку или штакетник, что бы обеспечить соседний участок дополнительным просветом для посадок, либо глухое (при условии устройства проветриваемого ограждения по низу забора не менее 10 см.). Полностью глухое ограждение может быть установлено только по обоюдному согласию землепользователей.

3) Максимальная высота забора между соседними участками должна составлять 2,00 м.

	Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам  разрешенного использования не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства  отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на  одном с ним  земельном участке.

	Расстояние от окон строения до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

	В соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» противопожарные расстояния между соседними участками, жилыми домами, зданиями и сооружениями, в том  числе хозяйственными и прочими постройками (теплицы, навесы беседки, бани и т.д.),  должно обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения.

В целях увеличения условий  обеспечения нераспространения пожара на соседние здания и сооружения необходимо придерживаться следующих мер:

- выполнение несущих конструкций стен и перекрытий строений из негорючих материалов (кирпич, бетон и т.д.), а также обработанных огнезащитными материалами;

- не устраивать в стенах, выходящих на сторону соседнего домовладения оконных и дверных проемов.

	Площадь застройки отдельно стоящего объекта капитального строительства, кроме гаражей, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования  не должна превышать общей площади объекта капитального строительства отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке.

	В пределах земельного участка рекомендуется предусмотреть места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета: 

для отдельно стоящего жилого дома, предназначенного для проживания одной семьи, одну блок – секцию или одну квартиру: гараж – не более 2 маш/мест (площадь не должна превышать 60 кв.м.) на жилую единицу и стоянка – не более 1 маш/места (площадь не должна превышать 25 кв.м.) на жилую единицу.

	Организация стока воды с крыши строения производится в пределы земельного участка, на котором расположено такое строение.

	Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. 


Примечание к таблице: НПУ - не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.
* Допускается строительство гаража  без отступа от границы земельного участка со стороны установленной улицы или хозяйственного проезда

  (без проведения процедуры публичных слушаний или общественных обсуждений 

для получения разрешения об отклонении от предельного параметра разрешенного строительства) только при выполнении следующих условий из табл. № 2:          

                                                                                                                                                                                                              Таблица № 2
	Если гараж пристроен  к жилому дому:

	Если гараж является отдельно стоящим строением:

	помещение гаража не отапливается

	отсутствует общее чердачное пространство с жилым домом
	-

	конструкция крыши не совмещена с крышей дома
	-

	площадь гаража не включается в общую площадь дома
	-

	гараж выполняет вспомогательную функцию по отношению к жилому дому

	высота гаража до наивысшей точки кровли составляет не более 3,5м.

	Вход в гараж осуществляется с улицы
	

	В случае планируемого строительства гаража в зоне с особыми условиями использования  территории –

 защитной зоне инженерных сетей,  необходимо обязательное письменное решение эксплуатирующей компании о согласовании  строительства в такой зоне

	Строительство других видов строений вспомогательного назначения (кроме гаража) без соблюдения минимального отступа от границы земельного участка со стороны улицы или проезда  возможно только после проведения процедуры публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу получения разрешения на отклонение от предельного параметра разрешенного строительства. 


**Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от границ земельных участков с соседним домовладением  при выполнении следующих условий:
- имеется взаимное письменное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;
· при  нахождении уже существующих строений на соседнем земельном участке, 
инициатору проведения публичных слушаний о получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства необходимо предоставить письменное заключение организации (в компетенцию которой входит предоставление таких заключений) о возможности строительства объекта на запрашиваемом расстоянии от уже существующего строения в целях соблюдения противопожарных требований;
· в случае планируемого строительства строений в защитной зоне инженерных сетей, необходимо обязательное письменное решение эксплуатирующей компании о согласовании  строительства в такой зоне;
- не допускается расположение оконных проемов в стене строений со стороны соседнего земельного участка 

в целях нераспространения возможного пожара на соседние здания, сооружения;
- несущие и ограждающие конструкции зданий и строений, уже расположенных и планируемых к строительству на смежных земельных участках должны быть выполнены из негорючих материалов.
- организация стока воды с крыши строения производится в пределы земельного участка, на котором расположено такое строение.

          Порядок предоставления отклонения от предельных параметров разрешенного строительства регламентирован ст. 40 Градостроительного кодекса РФ                                                                                                             
                                                                                                                                                                      Таблица № 3
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	2.7.2
	20
	60
	100

	3.1.1
	18
	НПУ
	100

	3.2
	600
	НПУ
	60

	3.3
	1000
	НПУ
	60

	3.4
	1000
	НПУ
	60

	3.6
	1000
	НПУ
	60

	3.7
	НПУ
	НПУ
	60

	3.8
	600
	НПУ
	60


	4.3
	400
	НПУ
	60

	4.4
	200
	НПУ
	60

	4.5
	500
	НПУ
	60

	4.6
	400
	НПУ
	60

	4.7
	1300
	НПУ
	60

	5.1.3
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	8.3
	600
	НПУ
	60

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	13.1
	100
	300
	0

	Примечание: НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.


Примечание: Варианты РАСПОЛОЖЕНИЯ индивидуального жилого дома и гаража в пределах земельного участка
с указанием минимальных отступов  (показано красным) от границ земельного участка до строений.
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1. Отдельно стоящий гараж (является служебным строением).       2. Пристроенный гараж (является служебным строением) к жилому дому.
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3.Пристроенный гараж (является служебным строением) к жилому дому.  4.Пристроенный гараж (является частью дома) к жилому дому.
Стать15.  Ж-1   Зона смешанного типа жилой застройки
Территориальная зона смешанной типа застройки (Ж-1) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилого квартала, где предусматривается размещение жилых домов разных типов, этажностью не выше 3 этажей: отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с участками, жилых домов блокированной застройки не выше 3 этажей с земельными участками, многоквартирных жилых домов до 3 этажей.

	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	2.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	3.1.1

	Условно разрешенные виды использования земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2
	3.7

	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
	3.8

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц
	4.7

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	8.3

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	2.7.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: (для зоны Ж-1)                      Таблица № 4
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	
	Индивидуальное жилищное строительство
	Блокированная жилая застройка


	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Иные виды разрешенного использования, не описанные в графах:3,4,5
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Предельные параметры земельного участка

	Минимальная площадь

(для земельных участков вновь формируемых из земельных участков возникших ранее при их разделе и (или) объединении), а так же для размещения объекта капитального строительства
	кв.м.
	600*

	200* 
(на одну блок-секцию, включая площадь застройки)
	400*
(из расчета на один                          блок (включая площадь застройки))
	См. табл. № 5
	-

	Максимальная площадь

(для земельных участков, вновь образуемых из земельных участков возникших ранее при их разделе и (или) объединении)
	кв.м.
	1500*
	Не подлежит установлению
	600*
	См. табл. № 5
	-

	Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объекта капитального строительства в пределах земельного участка

	Максимальный процент застройки участка
	%
	40
	40
	60
	См. табл. № 5
	-

	Минимальный отступ от передней границы земельного участка со стороны установленной улицы (по санитарно – бытовым условиям) до:

	- основного строения  на участке 
	м
	3
	3
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 5
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации но не менее 5
	- 

	- строения, отнесенного к вспомогательному виду использования (сарай, летняя кухня, баня, гараж)
	м
	3
	3
	3
	3
	-

	Минимальный отступ от границы земельного участка со стороны хозяйственного проезда (по санитарно – бытовым условиям) до:

	- основного строения на участке 
	м
	3


	3
	3
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3
	-

	- строения, отнесенного к вспомогательному виду использования (сарай, летняя кухня, баня, гараж)
	м
	3
	3
	3
	3
	-

	Минимальный отступ от смежной границы земельного участка с соседним домовладением по санитарно-бытовым условиям до:

	- основного строения на участке 
	шт.
	3
	(0 – со стороны земельного участка, на котором планируется к размещению смежный блок)

3 – в остальных случаях
	3
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3
	-

	- строения, отнесенного к вспомогательному виду использования (сарай, летняя кухня, баня, гараж)
	м
	1- при выполнении стен строения из негорючих материалов (кирпич, бетон и т.д.), отсутствия в строении выходящих на сторону соседнего домовладения оконных и дверных проемов, наличия противопожарной стены или ограждения по границе смежной с соседним земельным участком (вдоль всего строения) из негорючих материалов высотой не ниже такого строения, организации водостока с крыши в пределы своего земельного участка; 

       3-   в иных случаях.
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, учитывая информацию граф с 3-6
	-

	- от постройки для содержания скота и птицы
	
	4
	4
	4
	4
	-

	- от стволов высокорослых деревьев
	м
	4
	4
	4
	4
	-

	- от кустарника
	м.
	1
	1
	1
	1
	-

	- от стволов среднерослых деревьев
	м.
	2
	2
	2
	1
	-

	Иные показатели:

	- максимальная высота основного строения (до конька крыши)
	шт.
	13,5
	13,5
	13,5
	13,5
	-

	- максимальное количество этажей основного строения
	шт.
	3
	3
	3
	3
	-

	- максимальное количество этажей строения, отнесенного к вспомогательному виду использования
	шт.
	2
	2
	2
	2
	-

	Максимальное количество блок секций жилого дома блокированной застройки
	м.
	-
	10
	-
	-
	-

	Требования к ограждению земельных участков: 

1.высота и вид ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда или фасадной части следует принимать глухое или прозрачное высотой не более 2,50 м.

2.вид ограждения земельного участка со стороны смежного домовладения следует принимать прозрачное, использовать сетчатую обшивку или штакетник, что бы обеспечить соседний участок дополнительным просветом для посадок, либо глухое (при условии устройства проветриваемого ограждения по низу забора не менее 10 см.). Полностью глухое ограждение может быть установлено только по обоюдному согласию землепользователей.

   3. Максимальная высота забора между соседними участками должна составлять 2,00 м.

	Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам  разрешенного использования не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства  отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на  одном с ним  земельном участке.

	Площадь застройки отдельно стоящего объекта капитального строительства, кроме гаражей, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования не должна превышать общей площади объекта капитального строительства отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном с ним земельном участке.

	Максимальная площадь вновь размещаемых и реконструируемых пристроенных или отдельно стоящих, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования гаражей (на земельных участка для индивидуального жилищного строительства) не должна превышать 60 кв. м.

	Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. 


Для значений, отмеченных знаком <*>: Требования в части минимального и (или) максимального размеров земельного участка, установленные настоящими Правилами, не распространяются на земельный участок, представляющий собой оставшуюся часть исходного земельного участка после раздела и (или) на новый земельный участок, образованный путем объединения земельных участков. В случае когда конечный размер (площадь) такого земельного участка будет менее 600 кв. м. (применительно для зоны под индивидуальное жилищное строительство), или менее 200 кв. м. (применительно для зоны под блокированную жилую застройку), то к такому земельному участку применяются значения параметров согласно таблице №5.

Примечание: При освоении земельного участка должны выполняться требования Федерального закона от 22.07.2008
 № 123-ФЗ  «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», 

«Правил противопожарного режима в РФ, утвержденные Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 № 390, 

а также требования пожарной безопасности, изложенные в законах и нормативно-технических документах Российской Федерации и не противоречащие требованиям Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

В соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» противопожарные расстояния между соседними участками, жилыми домами, зданиями и сооружениями, в том числе хозяйственными и прочими постройками (теплицы, навесы беседки, бани и т.д.), 

должно обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения.

                                                                                                                              Таблица № 5
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	3.2
	600
	НПУ
	60

	3.3
	1000
	НПУ
	60

	3.4
	1000
	НПУ
	60

	3.6
	1000
	НПУ
	60

	3.7
	НПУ
	НПУ
	60

	4.3
	400
	НПУ
	60

	4.4
	200
	НПУ
	60

	4.6
	400
	НПУ
	60

	4.7
	1300
	НПУ
	60

	3.1
	18
	НПУ
	100

	3.8
	600
	НПУ
	60

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	4.5
	500
	НПУ
	60

	8.3
	600
	НПУ
	60

	5.1
	6001
	НПУ
	60

	4.2
	500
	НПУ
	60

	2.7
	400
	1500
	50

	2.7.1
	150
	250
	70

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.


Статья16. Ц-1 зона общественного, делового и коммерческого назначения
Предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан и обеспеченных пространственной доступностью для МГН

	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3
	3.6

	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
	3.8

	Обеспечение научной деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
	3.9

	Условно разрешенные виды использования земельного участка
	Описание условно разрешенного вила использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2
	3.7

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц
	4.7

	Развлечения
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3
	4.8

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодами 2.7., 4.9
	2.7.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства (для зоны Ц – 1)
                                                                                                         Таблица № 6
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (по санитарно – бытовым условиям):

	- от передней границы земельного участка со стороны установленной улицы  
	м
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 5

	- от границы земельного участка со стороны проезда
	м
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3

	-от границы земельного участка смежной с соседним
	м
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3

	- от линии застройки дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ, а также пожарного депо до передней границы земельного участка со стороны установленной улицы  
	м
	10

	Предельные параметры земельного участка

	См. табл. №7

	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке
	шт.
	4

	Максимальное количество этажей вспомогательного строения по отношению к основному 
	шт.
	2 

исключение составляют шпили, башни, флагштоки

	Для общественных зданий и сооружений необходимо предусматривать парковочные места в пределах земельного участка для посетителей, исходя из проектного расчета среднего количества посещений.

	Минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований, а также с учетом требований местных нормативов градостроительного проектирования МО Подгородне – Покровский сельсовет.

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности. 

	Для маломобильных групп населения  необходимо обеспечивать возможность подъезда, в том числе на инвалидных колясках, к общественным зданиям и предприятиям обслуживания с учетом требований действующего законодательства.


 Таблица № 7
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	3.2
	600
	НПУ
	60

	3.3
	1000
	НПУ
	60

	3.4
	1000
	НПУ
	60

	3.6
	1000
	НПУ
	60

	3.7
	НПУ
	НПУ
	60

	4.3
	400
	НПУ
	60

	3.10.1
	НПУ
	НПУ
	60

	4.4
	200
	НПУ
	60

	4.6
	400
	НПУ
	60

	4.7
	1300
	НПУ
	60

	4.8
	1500
	2000
	50

	4.1
	600
	НПУ
	60

	3.1
	18
	НПУ
	100

	3.8
	600
	НПУ
	60

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	4.2
	500
	НПУ
	60

	3.9
	1500
	НПУ
	60

	2.7.1
	150
	250
	70

	3.5
	1500
	НПУ
	60

	4.5.
	600
	НПУ
	60

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.


Статья 17. Ц-2 зона спортивных и спортивно – зрелищных сооружений
	Основные виды разрешенного использования земельного участка
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Спорт
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7
	5.1

	Условно разрешенный вид использования земельного участка 
	Описание условно вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Развлечения
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3
	4.8

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природо восстановительных мероприятий
	5.2

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов  гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению
	5.2.1

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и размещения вспомогательных сооружений;

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	5.5

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Для данной территориальной зоны Правилами не устанавливается


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства (для зоны Ц – 2):

                                                                                                             Таблица № 8
	Предельные параметры земельного участка

	См. табл. № 9

	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке
	шт.
	2

	Максимальное количество этажей вспомогательного строения по отношению к основному 
	шт.
	1

исключение составляют шпили, башни, флагштоки

	Для общественных зданий и сооружений необходимо предусматривать парковочные места в пределах земельного участка для посетителей, исходя из проектного расчета среднего количества посещений.


                                                                                                                            Таблица № 9
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	5.1
	600
	НПУ
	60

	4.8
	1500
	2000
	50

	5.2
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	4.6
	600
	1500
	60

	5.2.1
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	5.5
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.


Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, а также в соответствии с нормами местных нормативов градостроительного проектирования МО Подгородне – Покровского сельсовета Оренбургского района Оренбургской области.
Статья 18. Т - Зона транспортной инфраструктуры
Зона предназначена для размещения: объектов инженерной и транспортной инфраструктуры; линейных объектов транспортной инфраструктуры.

Благоустройство территорий, организация и благоустройство санитарно-защитных зон осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей объектов.

Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон дорог определяется Правительством Российской Федерации.

	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Автомобильный транспорт
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3
	7.2

	Объекты 
дорожного сервиса

	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4
	4.9.1

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	6.8

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства (для зоны – Т):                                                                   Таблица № 10
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (по санитарно – бытовым условиям):

	- от передней границы земельного участка со стороны установленной улицы  
	м
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3
  Для  линейных объектов - 0

	- от границы земельного участка со стороны проезда
	м
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3

Для  линейных объектов - 0

	-от границы земельного участка смежной с соседним
	м
	В соответствии с разработанным проектом планировки или/и проектной документации, но не менее 3

Для  линейных объектов - 0

	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей строения на земельном участке
	шт.
	2
исключение составляют шпили, башни, флагштоки

	Максимальная высота строения
	м
	7

	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	80

Для линейных объектов не нормируется.

	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков 
	м
	См. табл. № 11

	Для общественных зданий и сооружений необходимо предусматривать парковочные места в пределах земельного участка для посетителей, исходя из расчета среднего количества посещений.

	Расположение объектов на участке должно учитывать все градостроительные факторы и не должно оказывать вредного влияния на сложившуюся застройку. Санитарно-защитные зоны для объектов, в отсутствии индивидуально разработанного проекта, устанавливаются в соответствии с                         СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, определяемых  технологическим и нормам и и требованиями.


Таблица № 11
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	7.2
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	4.9.1
	См. примечание к таблице
	См. примечание к таблице
	См. примечание к таблице

	3.1
	50
	НПУ
	100

	4.9
	100
	1500
	100

	6.8
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.

Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию автомобилей принимать:

на 5 постов - 0,5 га;

на 10 постов - 1,0 га;

на 15 постов - 1,5 га;

на 25 постов - 2,0 га;

на 40 постов - 3,5 га.

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать:

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га;

на 5 колонок – 0,2 га;

на 7 колонок – 0,3 га;

на 9 колонок – 0,35 га;

на 11 колонок – 0,4 га.

Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на автостоянках принимается 25 кв.м на одно машино-место.

Размер земельных участков рамповых гаражей принимается: 

этажность гаражей - 1, 
площадь участка, на одно машино-место, 30 кв. м;


этажность гаражей - 2, 
площадь участка, на одно машино-место, 20 кв. м;

этажность гаражей - 3, 
площадь участка, на одно машино-место, 14 кв. м;

этажность гаражей - 4, 
площадь участка, на одно машино-место, 12 кв. м;

этажность гаражей - 5, 
площадь участка, на одно машино-место, 10 кв. м.

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.


Статья 19. СО - Зона специального назначения
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения
	12.1

	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	3.7.1

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства(для зоны – СО):
                                                                                                              Таблица № 12
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	12.1
	НПУ
	НПУ
	80

	12.2
	200
	НПУ
	80

	3.7
	НПУ
	НПУ
	60

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	3.1.1
	50
	НПУ
	100

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.



	Размер земельного участка для кладбища определяется исходя из нормы 0,24 га на 1 тыс. человек населенного пункта.

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008  № 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 12.0 – 0 м. 



	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше                   3 этажей. Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 12.0, 12.1, не подлежит установлению. 

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности.


Статья 20. СХ - Зона сельскохозяйственного назначения
Зона сельскохозяйственного использования предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом  и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности,  а также для размещения на них объектов сельскохозяйственного назначения и предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, а так же зданий, сооружений, используемых для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Данная территориальная зона делится на под зоны:

-  под зона СХ в пределах населенного пункта;

- под зона СХ за пределами населенного пункта.

Под зона СХ в пределах населенного пункта
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20
	1.7

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Оборудованные площадки для занятий спортом
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	5.1.4

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Под зона СХ за пределами населенного пункта
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	1.16

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20

	Земельные участки общего назначения
	Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования
	13.0

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд
	13.2

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Обеспечение сельскохозяйственного производства *
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18

	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и размещения вспомогательных сооружений;

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	5.5

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных,

производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов
капитального строительства : Под зона СХ в пределах населенного пункта
                                                                                                                                       Таблица № 13
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (по санитарно – бытовым условиям):

	От границ с землями общего пользования до основного строения на земельном участке
	м
	5

	От иных границ  до основного строения на земельном участке
	м
	3



	От постройки для содержания скота и птицы до:

 - границ земельного участка кроме граничащей с территорией общего пользования;

- границ земельного участка граничащей с территорией общего пользования;
	м
	4

6

	- от стволов высокорослых деревьев
	м
	4

	- от кустарника
	м
	1

	- от стволов среднерослых деревьев


	м
	2

	От постройки вспомогательного назначения по отношению к основному строению на земельном участке (кроме содержания скота и птицы) до:

 - границ земельного участка (кроме граничащих с территорией общего пользования);

- границ земельного участка, граничащих с территорией общего пользования.
	м
	1

3



	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке
	шт.
	2



	Максимальная высота строения
	м
	10
исключение составляют шпили, башни, флагштоки

	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	30


	Минимальный размер вновь формируемого земельного участка 
	кв.м.
	1000  (ФЗ 459/79-III-ОЗ)

	Максимальный размер земельного участка
	кв.м
	5000

	* объекты указанных видов разрешенного использования (см. таблицу видов разрешенного использования, применительно к данной территориальной зоне) могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к территориям общего пользования.

	Расположение объектов на участке должно учитывать все градостроительные факторы и не должно оказывать вредного влияния на сложившуюся  жилую застройку. 

Благоустройство территорий, организация и благоустройство санитарно-защитных зон осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей объектов.



	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, определяемых  технологическим и нормам и и требованиями.


                                                                                                                                    Таблица № 14
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	1.2
	200 000
	НПУ
	0

	1.3
	1000
	5000
	20

	1.7
	1000
	5000
	20

	1.17
	100
	5000
	20

	1.19
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	1.20
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	3.1.1
	50
	НПУ
	100

	5.1.3
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	5.1.4
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	11.2
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	13.1
	1000
	5000
	20

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.




Зона СХ за пределами населенного пункта

                                                                                                                                       Таблица № 15
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (по санитарно – бытовым условиям):

	От границ земельного участка, граничащих с землями общего пользования, а также для кодов (13.1 ; 13.2) от границы земельного участка со стороны улицы до основного строения на земельном участке
	м
	5

	От иных границ  до основного строения на земельном участке
	м
	3



	От постройки для содержания скота и птицы до:

 - границ земельного участка кроме граничащей с территорией общего пользования;

- границ земельного участка, граничащих с землями общего пользования, а также для кодов (13.1 ; 13.2) до границы земельного участка со стороны улицы
	м
	4

5

	От постройки вспомогательного назначения по отношению к основному строению (кроме содержания скота и птицы) на земельном участке до:

 - границ земельного участка (кроме граничащих с территорией общего пользования);

- границ земельного участка, граничащих с землями общего пользования, а также для кодов (13.1 ; 13.2) до границы земельного участка со стороны улицы
	м
	1
3

	-  стволов высокорослых деревьев
	м
	4

	-  кустарника
	м
	1

	-  стволов среднерослых деревьев


	м
	2

	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке
	шт.
	2



	Максимальная высота основного строения
	м
	для кодов (13.1 ; 13.2)  - 6
для иных -15
исключение составляют шпили, башни, флагштоки

	Максимальный процент застройки земельного участка

(включая площадки, дорожки с твердым покрытием)
	%
	30


	Минимальный /максимальный размер земельного участка для (код. 13.2)
	кв.м.
	500/1200   в соответствии с Законом Оренбургской области от 31.12.2002 N 459/79-III-ОЗ (ред. от 24.08.2015, с изм. от 11.12.2017) "О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам на территории Оренбургской области" (принят постановлением Законодательного Собрания Оренбургской области 

от 25.12.2002 N 459)

	Минимальный /максимальный размер земельного участка для (код. 13.1)
	кв.м
	 500  /1200    в соответствии с Законом Оренбургской области от 31.12.2002 N 459/79-III-ОЗ (ред. от 24.08.2015, с изм. от 11.12.2017) "О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам на территории Оренбургской области" (принят постановлением Законодательного Собрания Оренбургской области 

от 25.12.2002 N 459)   

	Минимальный размер земельного участка для  иных видов разрешенного использования (кроме: код. 3.1.1 и 12.0) 
	га.
	1

	Минимальный /максимальный размер земельного участка для (код. 3.1.1 и 12.0)
	
	НПУ

	* объекты указанных видов разрешенного использования (см. таблицу видов разрешенного использования, применительно к данной территориальной зоне) могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к территориям общего пользования.
	
	

	Высота объектов инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с техническими регламентами.

	Расположение объектов на участке должно учитывать все градостроительные факторы и не должно оказывать вредного влияния на сложившуюся  жилую застройку. 

Благоустройство территорий, организация и благоустройство санитарно-защитных зон осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей объектов.

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, определяемых  технологическими нормам и требованиями.


Статья 21.  Р - 1  Зона природно – рекреационных территорий
Зона Р,-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически-чистой окружающей среды в интересах здоровья населения.
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	5.0

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	Резервные леса

	Деятельность, связанная с охраной лесов
	            10.4

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению
	5.2.1

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и размещения вспомогательных сооружений; размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	5.5

	Общественное питание*
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Развлечения*
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание вида разрешенного использования с кодом 4.8.1.
	4.8

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства :                   
(для зоны Р – 1)                                                                     Таблица № 16
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (по санитарно – бытовым условиям):

	От границ с землями общего пользования до основного строения на земельном участке
	м
	5

	От иных границ  до основного строения на земельном участке
	м
	3



	- от стволов высокорослых деревьев

 (устанавливается только для участков, граничащих с  жилой застройкой)
	м
	4

	- от стволов среднерослых деревьев

(устанавливается только для участков, граничащих с  жилой застройкой)
	м
	2

	От постройки вспомогательного назначения по отношению к основному строению на земельном участке (кроме содержания скота и птицы) до:

 - границ земельного участка (кроме граничащих с территорией общего пользования);

- границ земельного участка, граничащих с территорией общего пользования;
	м
	1

3



	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке
	шт.
	2



	Максимальная высота основного строения
	м
	10
исключение составляют шпили, башни, флагштоки

	Минимальная высота основного строения
	м
	4

	Минимальная площадь застройки под основным строением  (для кодов: 5.2.1; 4.6; 4.8)
	кв.м.
	50

	* объекты указанных видов разрешенного использования (см. таблицу видов разрешенного использования, применительно к данной территориальной зоне) могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к территориям общего пользования.

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, определяемых  технологическим и нормам и и требованиями.


Таблица № 17
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	5.0
	1000
	5000
	НПУ

	5.2
	1000
	НПУ
	НПУ

	9.1
	1000
	НПУ
	НПУ

	10.4
	1000
	НПУ
	НПУ

	5.2.1
	1 (га)
	НПУ
	НПУ

	5.3
	1000
	НПУ
	20

	5.5
	5000
	5 (га)
	30

	4.6
	1000
	5000
	40

	4.8
	2500
	10000
	30

	12.0
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.




Статья 22. Р - 2  Зона дренажных сооружений
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Спорт
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7
	5.1

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Для данной территориальной зоны установлению не подлежит


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

(для зоны – Р-2)

Параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности.

                                                                                                                                 Таблица № 18
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	11.2
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	11.1
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	5.1
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.




Статья 23. Р - 3  Зона  некоммерческих объединений граждан и коллективных садов и садово – огородных участков
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд
	13.2

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства : (для зоны Р -3)

                                                                                                                                            Таблица № 19
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (по санитарно – бытовым условиям):

	От границ, граничащих с землями общего пользования до основного строения на земельном участке
	м
	5

	От иных границ  до основного строения на земельном участке
	м
	3



	- от стволов высокорослых деревьев до границы земельного участка
	м
	4

	- от стволов среднерослых деревьев

до границы земельного участка
	м
	2

	- от кустарников

до границы земельного участка

	м
	1

	От постройки вспомогательного назначения по отношению к основному строению до:
- границ, граничащих с землями общего пользования 

- иных границ
	м
	5
1


	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке
	шт.
	2



	Максимальная высота строения
	м
	7


	Минимальная высота строения
	м
	3,5

	Максимальный процент застройки земельного участка

(в том числе включая площадки, дорожки и т.д. с твердым покрытием)
	%
	30


	Минимальная площадь застройки под основным строением
	кв.м.
	10

	Минимальный размер земельного участка 
(кроме код: 12.0)
	кв.м.
	500

	Максимальный размер земельного участка

(кроме код: 12.0)
	кв.м.
	1200

	Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок. 

	Канализационный выгреб должен быть водонепроницаемым, глубиной не более 3 м., расположен в пределах земельного участка домовладения и не ближе 3 м. от границы смежного домовладения. 

Должен быть очищен по мере его заполнения. (СанПиН 42-128-4690-88).


Статья 24. ПК -  Зона производственно – коммунальных объектов
Зона производственно-коммунальных объектов предназначена для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Зона производственно-коммунальных объектов включает территории всех предприятий основного и сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями.

При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха.
При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности производственных и других объектов определяется в установленном законодательством порядке в соответствии с техническими регламентами.

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны необходимо учитывать размеры санитарно-защитных зон.
	Основные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание основных видов разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) основного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1.1
	6.8

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	Условно разрешенный вид земельного участка 
	Описание условно разрешенного вида земельного участка 
	Код (числовое обозначение) условно разрешенного вида земельного участка 

	1
	2
	3

	Производственная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
	6.0

	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий; 
добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; 
размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; 
размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории
	6.1

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Железнодорожный транспорт
	Размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2
	7.1

	Автомобильный транспорт
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3
	7.2

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5

	Деловое управление*
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Обслуживание автотранспорта*
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2

	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка 

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства : (для зоны ПК)

                                                                                                                                     Таблица № 20
	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к видам разрешенного использования

	1
	2
	3



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

	От границ земельного участка, граничащих с территорией общего пользования до основного строения на земельном участке.
Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4)


	м
	6

	От границ земельного участка, не граничащих с территорией общего пользования до основного строения на земельном участке.

Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4)
	м
	3

	От постройки вспомогательного назначения по отношению к основному строению на земельном участке до границ земельного участка 
Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4)
	м
	1



	Иные показатели:

	Максимальное количество этажей основного строения на земельном участке

Не регламентируется для кодов: (12.0; 6.7; 7.5; 12.2; 7.1; 6.1; 6.4)
	шт.
	4


	Минимальная площадь застройки основного строения
 (для кодов: 3.3; 6.9; 6.; 4.1; 6.4)
	кв.м.
	50

	Минимальная высота строения до наивысшей точки (для кодов: 3.3; 6.9; 6.; 4.1; 6.4)
	м.
	5

	* объекты указанных видов разрешенного использования (см. таблицу видов разрешенного использования, применительно к данной территориальной зоне) могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к территориям общего пользования.

	Расположение объектов на участке должно учитывать все градостроительные факторы и не должно оказывать вредного влияния на сложившуюся  жилую застройку. 

Благоустройство территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей объектов.

	В зоне производственной деятельности запрещены: нарушение экологической дисциплины, разлив горюче-смазочного материала, загрязнения водоемов, загрязнение территории металлоломом и мусором.

	Размещение новых объектов предприятий должно выполнять условие: нормативные санитарно-защитные зоны от таких предприятий будут находиться в пределах границ уже существующих санитарно-защитных зон производственных объектов, в противном случае границы такой зоны не должны оказывать вредного влияния на сложившуюся  жилую застройку, а также другие объекты с нормируемыми показателями качества среды обитания .

	Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.

	Не освещенные параметры разрешенного строительства в рассматриваемой территориальной зоне настоящими Правилами принимать в соответствии с разрабатываемыми проектом планировки или/и проектной документацией объекта  при условии выполнения требований действующего законодательства в сфере строительной, архитектурной, градостроительной деятельности, определяемых  технологическим и нормам и и требованиями.


                                                                                                                         Таблица № 21
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Минимальная площадь земельных участков, кв. м
	Максимальная площадь земельных участков, кв. м 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	3.1
	50
	НПУ
	100

	3.3
	1000
	5000
	60

	6.8
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	6.9
	2500
	НПУ
	НПУ 

	6.0
	НПУ 
	НПУ
	НПУ 

	6.1
	НПУ 
	НПУ
	НПУ 

	6.6
	5000
	НПУ 
	НПУ

	7.1
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	7.2
	10
	НПУ
	100

	7.5
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	4.1
	600
	НПУ
	60

	4.9
	100
	1500
	100

	12.2
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	6.7
	1000
	НПУ
	60

	12.0
	НПУ
	НПУ 
	НПУ

	6.4
	НПУ
	НПУ
	НПУ

	Примечание:  НПУ -  не подлежит установлению, отсутствует ограничение данного параметра, параметры строительства определяются в составе документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям.




    Статья 25. Земли лесного фонда и территории общего пользования
Градостроительные регламенты для земель лесного фонда, а также для земельных участков (территории) общего пользования в соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса РФ установлению не подлежат. 
Статья 26. Зоны с особыми условиями использования территорий

В границах МО Подгородне – Покровский сельсовет устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

Санитарно-защитные зоны

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Санитарно-защитные зоны от сельскохозяйственных и производственно-коммунальных предприятий

Для предприятий устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфраструктуры

- санитарно-защитная зона от трансформаторной подстанции – 20 м;

- санитарно-защитная зона от газорегуляторного пункта – 10 м;

- санитарно-защитная зона от газораспределительной станции – 300 м;

- санитарно-защитная зона от канализационных очистных сооружений – 100, 150, 300 м;

- санитарно-защитная зона от локальных очистных сооружений – 20 м;

- санитарно-защитная зона от ливневых очистных сооружений – 50 м;

Санитарные разрывы

Характеристика и режим использования аналогичен режиму для санитарно-защитных зон.

Санитарные разрывы от автомагистралей.

Величина санитарного разрыва от бровки земляного полотна автомобильных дорог до застройки необходимо принимать не менее для дорог:

- I, II, III категорий до жилой застройки — 100 м, до садоводческих, огороднических объединений — 50 м;

- IV категории до жилой застройки — 50 м, до садоводческих огороднических объединений — 25 м.

Санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового транспорта

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, на территории располагаются санитарные разрывы от стоянок легкового транспорта.

Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки

	Объекты, до которых исчисляется разрыв
	Расстояние, м

	
	Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	свыше 300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских
	25
	50
	50
	50
	50

	Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки)
	25
	50
	по расчетам
	по расчетам
	по расчетам


Водоохранные зоны

В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
В соответствии с ч. 16 ст. 65 Водного кодекса РФ, а также СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» в целях выполнения мероприятий по санитарному благоустройству территории водоохраной зоны необходимо предусмотреть обустройство проектируемого объекта центральной канализацией или выполнить устройство водонепроницаемого выгреба, а также отвод поверхностного стока вод (в том числе талых, дождевых) в такой выгреб.
Такие мероприятия должны быть  отображены в схеме планировочной организации земельного участка проектной документации проектируемого объекта капитального строительства.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора — при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м — при использовании недостаточно защищенных подземных вод. Граница второго и третьего пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами.

В первом поясе ЗСО подземных водозаборов не допускается:

- посадка высокоствольных деревьев;

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений;

- прокладка трубопроводов различного назначения;

- размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

- проживание людей;

- применение удобрений и ядохимикатов.

Во втором и третьем поясе ЗСО подземных водозаборов не допускается:

- закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли,

- размещение складов горюче–смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Во втором поясе ЗСО подземных водозаборов не допускается:

- размещение мест захоронения, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение удобрений и ядохимикатов; 

- рубка леса главного пользования.

Водопроводные сооружения

Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

- от стен запасных и регулирующих ёмкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30 м;

- от водонапорных башен - не менее 10 м;

- от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не менее 15м.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

а) при отсутствии грунтовых вод не менее 10 м при диаметре водоводов до 1 000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1 000 мм;

б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод. Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Охранные зоны

Охранные зоны трубопроводов

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов — в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2–х метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода — в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров — с противоположной стороны;

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб — в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов — в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы — в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно — кустарниковой растительности, — в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

Согласно «Правилам охраны магистральных трубопроводов» вдоль трасс магистральных трубопроводов (при любом виде их прокладки), для исключения возможности повреждения трубопроводов, устанавливаются охранные зоны:

а) вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 25 м от оси трубопровода с каждой стороны.

б) вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы, нестабильные бензин и конденсат - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 100 м от оси трубопровода с каждой стороны;

в) вдоль трасс многониточных трубопроводов - в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими на указанных выше расстояниях от осей крайних трубопроводов;

г) вдоль подводных переходов - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими от осей крайних ниток переходов на 100 м с каждой стороны;

д) вокруг емкостей для хранения и разгазирования конденсата, земляных амбаров для аварийного выпуска продукции - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 50 м во все стороны;

е) вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций, резервуарных парков, компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, нефтепродуктов - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 100 м во все стороны.

В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов, либо привести к их повреждению, в частности: возводить любые постройки, высаживать деревья и кустарники, сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки транспорта, свалки, разводить огонь, производить любые работы, связанные с нарушением грунта и др.

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на следующем расстоянии, м:

2 – для ВЛ напряжением до 1 кВ; 

10 – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ;

15 – для ВЛ напряжением 35 кВ;

20 – для ВЛ напряжением 110 кВ;

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи — в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) — в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоёмов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении для судоходных водоёмов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоёмов — на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

Для электроподстанций размер санитарно-защитной зоны устанавливается в зависимости от типа (открытые, закрытые), Мощности на основании расчетов физического воздействия на атмосферный воздух, а также результатов натурных измерений.
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) посадка и вырубка деревьев и кустарников;
в) прочее, установленное законодательством

Охранные зоны линий и сооружений связи
Устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования:

- для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, – в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны;

- для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи – в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра;

Создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях:

- при высоте насаждений менее 4 метров – шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);

- при высоте насаждений более 4 метров – шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);

- вдоль трассы кабеля связи – шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от кабеля связи).

Охранная зона тепловой сети

Охранная зона устанавливается вдоль трассы прокладки тепловой сети и должна составлять не менее 6 метров.

Охранные зоны геодезических пунктов

Охранной зоной геодезического пункта является земельный участок, на котором расположен геодезический пункт, и полоса земли шириной 1 метр, примыкающая с внешней стороны к границе пункта.

Придорожная полоса автомобильных дорог

Ширина придорожной полосы устанавливается в зависимости от категории автомобильной дороги в размере, м: 50 — для автомобильных дорог III и IV категорий; 25 — для автомобильных дорог V категории.

Зона ограничения до жилой застройки
Расстояния от бровки земляного полотна указанных дорог до застройки необходимо принимать не менее, м: до жилой застройки – 100; садово-дачной застройки – 50; для дорог IV категории – соответственно 50 и 25. Со стороны жилой и общественной застройки поселений, садоводческих товариществ следует предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м.

В случае нахождения существующей жилой застройки в пределах зоны ограничения до жилой застройки необходим комплекс мер по обеспечению экологических и санитарно-гигиенических требований к существующей застройке. В качестве мероприятий могут быть разработка проектов зон ограничений с компенсирующими мероприятиями в виде шумозащитных экранов, зеленых насаждений.
Приаэродромная территория

«В соответствии с пп. г) п. 2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 №1460, в границах четвертой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 

( запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. 

В границах четвертой подзоны устанавливаются следующие ограничения: 

На всей территории четвертой подзоны: 

1. На всей территории четвертой подзоны устанавливается запрет на размещение стационарных передающих радиотехнических объектов (ПРТО) с используемыми частотами, функциональное назначение которых не соответствует условиям использования полос радиочастот в РФ согласно постановления Правительства РФ от 21.12.2011 №1049-34 «Об утверждении Таблицы распределения полос радиочастот между радиослужбами Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых постановлений Правительства Российской Федерации». 

 2. На всей территории четвертой подзоны устанавливается запрет на размещение стационарных передающих радиотехнических объектов (далее – ПРТО) мощностью свыше 250 Вт, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома. 

3. На всей территории четвертой подзоны размещение ветровых турбин высотой свыше 52 метра, с учетом лопастей в верхнем положении, относительно горизонтальной поверхности, запрещено. 

4. Ограничения, устанавливаемые в четвертой подзоне, не ограничивают размещение объектов, предназначенных для обслуживания аэродрома и (или) аэропорта, или функциональное назначение которых требует их размещения в первой и второй подзонах. 

5. Ограничения использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленные в четвертой подзоне, не применяются в отношении земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, параметры и характеристики застройки или использования которых не создают помех в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения, что подтверждается летной проверкой и наличием согласования в соответствии с Воздушным кодексом РФ. 

В границах зоны ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны: 

6. Размещение, строительство и сооружение объектов капитального строительства, временных объектов, объектов инженерной подготовки, линейных объектов, размещение машин и механизмов, превышающих ограничения, установленные в зоне ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома, запрещено. 

В границах зоны ограничения застройки, создаваемой в целях исключения индустриальных помех в составе четвертой подзоны: 

7. Размещение, строительство и сооружение воздушных высоковольтных линий электропередач с напряжением от 220 кВ, трансформаторных подстанций, промышленных электроустановок, сооружений, имеющих значительные металлические массы, к которым относятся: металлические мосты, электрифицированные железные дороги, проволочные ограждения, промышленные и другие крупные строения, в зоне ограничения застройки для исключения индустриальных помех в составе четвертой подзоны, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома, запрещено.
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