ПРОТОКОЛ №19
проведения публичных слушаний, заключения и рекомендаций по проекту о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального  образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области

 Дата и время проведения: 30 ноября 2022 г. 

начало в       15-00 часов

окончание в 15-20 часов

Место проведения публичных слушаний: здание Дома культуры администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, расположенный по адресу: 460511, Оренбургская область, Оренбургский район, с.Подгородняя Покровка, ул.Кооперативная, 46.

Способ информирования общественности: 

полный текст постановления с приложениями и документами размещен в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: www: /ппокровка.рф/ в разделе «Градостроительная деятельность». Уведомление о назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» опубликовано в Общественно-политической газете «Сельские вести» №84 (11308) от 03.11.2022, внесены изменения в части уточнения даты проведения публичных слушаний: извещение опубликовано в Общественно-политической газете «Сельские вести» №89 (11313) от 19.11.2022.  Экспозиция проекта о внесении изменений в Генеральный план  и Правила землепользования и застройки проходила в здании администрации муниципального образования по адресу: Оренбургский район с.Подгородняя Покровка ул.Кооперативная,44 и в сети Интернет на сайте: ппокровка.рф в разделе «Градостроительная деятельность».
Присутствуют: 

Комиссия:
Никулин Павел Петрович - заместитель главы администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – заместитель председателя комиссии

Ахмерова Ольга Геннадьевна - главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет – секретарь комиссии 
Гузь Алмагуль Куандыковна - главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет 

Ломакин Андрей Владимирович - главный специалист администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет
Веретина Светлана Владимировна - специалист 1 категории администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет
Кворум имеется. 

Заявители: 

Киракосян Тамара Владимировна – собственник земельного участка по адресу: Оренбургский район с. Подгородняя Покровка ул. Восточная, участок №5
Расходчиков Александр Владимирович – собственник земельного участка по адресу: Оренбургский район, Подгородняя Покровка село, Елшанская улица, земельный участок №11/1.

Кудрявцева Наталья Валерьевна – представитель государственного автономного профессионального образовательного учреждения «Оренбургский аграрный колледж» имени дважды героя социалистического труда В.М.Чердинцева
 Присутствуют в зале: присутствующие, зарегистрированы в журнале «Регистрации участников публичных слушаний» 
Присутствующих на публичных слушаниях 10 человека, в том числе 5 человек комиссии.
Тема публичных слушаний: Рассмотрение проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки  муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области на основании поступивших заявлений граждан и необходимости приведения в соответствии с действующим законодательством.
Основание для проведения публичных слушаний:

Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области, Положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений в муниципальном образовании Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области», утвержденным решением Совета депутатов муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 19.07.2018г. №146, на основании постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 26.10.2022 №455-п «О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» (далее по тексту – Постановление от 26.10.2022 №455-п), публикация уведомления в Общественно-политической газете «Сельские вести» №84(11308) от 03.11.2022г., постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет от 16.11.2022 №476-п «О внесении изменений в постановления администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» (далее по тексту – Постановление от 16.11.2022 №476-п), публикация уведомления в Общественно-политической газете «Сельские вести» №89(11313) от 19.11.2022г., размещения полного текста постановления и приложенные документы в сети Интернет на официальном сайте администрации муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: www: /ппокровка.рф/ в разделе «Градостроительная деятельность». 
Повестка дня, порядок проведения публичных слушаний:

 1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки – Никулин Павел Петрович.
2. Доклад по проекту – Ахмерова О.Г.
3. Доклад Заявителей о необходимости внесения изменений с выступлениями, вопросами, предложениями присутствующих на публичных слушаниях по вопросам рассматриваемых на публичных слушаниях.

4. Принятие решения комиссией
5. Заключение.
По первому вопросу: 

слушали Никулина П.П. который огласил тему публичных слушаний. Разъяснил правила проведения публичных слушаний, последовательность выступающих.

Вопросов от участников не поступило.

По второму вопросу:

слушали Ахмерову О.Г. которая пояснила следующее: 

рассмотрение проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки проводиться на основании направленных документов об утверждении границ охранных зон, отображения санитарно-защитной зоны для автозаправочной станции, поступивших заявлений от собственников земельных участков расположенных на территории муниципального образования, изменений в приказе Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков", дополнения кодом в условно-разрешенном виде использования земельных участков, а также обеспечения взаимосвязи со схемами территориального планирования.
 Вопросы по внесению изменений будут рассматриваться в порядке поступления заявлений от заинтересованных лиц.

1. Постановлением Оренбургской области от 15.06.2022 №554-п «Об утверждении границ охранной зоны газораспределительных сетей и наложении ограничений на входящие в них земельные участки, расположенные на территории муниципального образования Оренбургский район Оренбургской области, и о внесении изменений в постановление Правительства Оренбургской области от 30.07.2013 №641-п» утверждены границы охранных зон газораспределительных сетей следующих объектов газоснабжения:

- газопровод к котельной спортивного зала с бассейном Оренбургского района, Оренбургской области (инв.№23*152122) площадь 2762 кв.метра;

- внутриквартальные сети газоснабжения с.Павловка Оренбургского района. XXV квартал. Надземный газопровод низкого давления (Врезка 13). Оренбургского района, Оренбургской области, (Инв.№23*11553) площадью 1065 кв.метров;

- внутриквартальные сети газоснабжения с. Павловка Оренбургского района XXIII квартала. Надземный газопровод низкого давления Оренбургского района Оренбургской области (инв.№23*11550). Площадь 1682 кв.м.;

- внутриквартальные сети газоснабжения с.Павловка Оренбургского района XXV квартала. Надземный газопровод низкого давления (Врезка 1) Оренбургского района Оренбургской области (инв.№23*11554). Площадь 925 кв.м.
2. Решением заместителя главного государственного санитарного врача по Оренбургской области №217 от 07.09.2022 «Об установлении границ санитарно-защитной зоны для объекта: Автозаправочная станция №56-093 Центрального сектора регионального отделения «Оренбург» ООО «Башнефть-Розница» установлена санитарно-защитная зона с границей, согласно представленных координат. 

Установлены ограничения использования земельных участков, расположенных в границах такой зоны, согласно которым не допускается использование земельных участков в границах указанной санитарно-защитной зоны в целях:
- размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства;
- размещение объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов производственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции.
3. Киракосян Тамара Владимировна – собственник земельного участка по адресу: Оренбургский район с. Подгородняя Покровка ул. Восточная, участок №5 просит внести изменения в территориальную зону. Зону общего пользования изменить на зону «Ж – жилая застройка» для обслуживания здания «Дом бытовых услуг».

4.  Расходчиков Александр Владимирович – собственник земельного участка по адресу: Оренбургский район, Подгородняя Покровка село, Елшанская улица, земельный участок №11/1. Просит внести изменения в территориальную зону. Зону общего пользования изменить на зону «Ж – жилая застройка» для рассмотрения в дальнейшем документации по планировки территории, и согласования приобретения земельного участка путем перераспределения к существующему.
5. Внести следующие изменения в статью 14 Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет: описание условно разрешенного вида использования земельного участка «Блокированная жилая застройка» код 2.3. читать в новой редакции: «Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми Домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельных выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха».
6. На основании заявления государственного автономного профессионального образовательного учреждения «Оренбургский аграрный колледж» имени дважды героя социалистического труда В.М.Чердинцева Статью 20 «Под зона СХ в пределах населенного пункта» Правил землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет условно разрешенные виды разрешенного использования земельного участка дополнить кодом 1.15. «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции». Установить: минимальная площадь земельных участков – 700 кв.м., максимальная площадь земельных участков -900 кв. м.; максимальный процент застройки в границах земельного участка -0 %.
7. Согласно письма Министерства строительства, жилищно-коммунального, дорожного хозяйства и транспорта Оренбургской области от 22.07.2022 №УА_ГС/84-исх на основании распоряжения Правительства РФ от 01 августа 2016 №1634-р об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики необходимо отобразить объект ВЛ-1088 (ВЛ 220 кВ Саракташ-тяга - Каргала (реконструкция ЛЭП).

3. Доклад заявителей
1. По вопросам №№1, 2, 7 - Ахмерова О.Г. – изменения вносятся на основании федеральных и региональных правовых актов.   
Имеются предложения, возражения, замечания по данному вопросу? Предложений, возражений, замечаний - не поступило.
2. По вопросу №3 - Киракосян Тамара Владимировна - предоставила следующие разъяснения: в 2009 году построила объект незавершенного строительства – Дом бытовых услуг и в 2009 году выкупила земельный участок, оформила право собственности. В последующие года, объект незавершенного строительства достроила, хотела переоформить его в достроенное нежилое строение. При обслуживание объекта стало понятно, что имеющаяся площадь не позволяет в полном объеме обслуживать находящийся объект, кроме того для переоформления из статуса «объект незавершенного строительства» в статус «объект капитального строительства нежилого назначения» необходима дополнительная площадь земельного участка. На основании выше изложенного просим территориальную зону «Зона общего пользования» перевести в зону «Ж-жилая застройка» для дальнейшего перераспределения в испрашиваемой площади и переоформления объекта.
Ахмерова О.Г.: Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? 

Предложений, возражений, замечаний - не поступило.

3. По вопросу №4 - Расходчиков Александр Владимирович – являясь собственником земельного участка по адресу: Оренбургский район, Подгородняя Покровка село, Елшанская улица, земельный участок №11/1. Имея в планах увеличить имеющийся участок для обслуживания в будущем объекта капитального  строительства – магазин, прошу рассмотреть возможность внести изменения в территориальную зону. Зону общего пользования изменить на зону «Ж – жилая застройка» для рассмотрения в дальнейшем документации по планировки территории, и согласования приобретения земельного участка путем перераспределения к существующему. О наличии охранной зоны от проходящей газопроводной сети ознакомлен.

Ахмерова О.Г.: Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? 

Предложений, возражений, замечаний - не поступило.

4. По вопросу №5 - Ахмерова Ольга Геннадьевна - администрация МО Подгородне-Покровский сельсовет руководствуясь приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 23 июня 2022 г. N П/0246
"О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412" предлагает в статью 14 «Ж  - жилая застройка» код 2.3. описание «Блокированная жилая застройка» читать в новой редакции.   
Ахмерова О.Г.: Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? 
Предложений, возражений, замечаний - не поступило.

5. По вопросу №6 - Кудрявцева Наталья Валерьевна (представитель ГАПОУ ОАК имени В.М.Чердинцева) – в пользовании ГАПОУ ОАК имени В.М.Чердинцева находится здание, назначение нежилое, площадью 313 кв.м. по адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, Подгородне-Покровский сельсовет с. Подгородняя Покровка ул. Кооперативная ,49 кадастровый номер 56:21:1801003:1187 (здание используется как овощехранилище), в связи с необходимость оформления в бессрочное пользование земельного участка, площадью 889 кв.м., на котором расположено данное здание просим рассмотреть возможность внести изменения в Правила землепользования и застройки в части дополнения ст.20 в под зоне «СХ в пределах населенного пункта» кодом 1.15. «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции», установить минимальную, максимальную площадь и % застройки. Такое изменение позволит земельный участок оформить в соответствии с его целевым использованием.

Ахмерова О.Г.: Имеются ли какие предложения, возражения, замечания по данному вопросу? 

Предложений, возражений, замечаний - не поступило.

4. Принятие решения комиссией
1. Принятие решения по первому вопросу:
Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: Постановлением Оренбургской области от 15.06.2022 №554-п «Об утверждении границ охранной зоны газораспределительных сетей и наложении ограничений на входящие в них земельные участки, расположенные на территории муниципального образования Оренбургский район Оренбургской области, и о внесении изменений в постановление Правительства Оренбургской области от 30.07.2013 №641-п»  учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.
2. Принятие решения по второму вопросу:
Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: Решением заместителя главного государственного санитарного врача по Оренбургской области №217 от 07.09.2022 «Об установлении границ санитарно-защитной зоны для объекта: Автозаправочная станция №56-093 Центрального сектора регионального отделения «Оренбург» ООО «Башнефть-Розница»  учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.
3. Принятие решения по третьему вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №171 от 07.07.2022; свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок и объект незавершенного строительства от 15.10.2009; градостроительный план от 23.03.2022; схема планировочной организации перевода территориальной зоны. Заслушав разъяснения Заявителя учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.
4. Принятие решения по четвертому вопросу:

Комиссия, рассмотрев имеющиеся документы, а именно: заявление №204 от 12.08.2022; схему расположения земельного участка на кадастровом плане территории. Заслушав разъяснения Заявителя учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

5. Принятие решения по пятому вопросу:

Внесение изменений в правила землепользования и застройки основаны на внесении изменений в основной законодательный акт и учитывая, что вид условно разрешенного использования земельного участка в правилах землепользования и застройки уже утвержден, дополнительных согласований, разрешений не требуется, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

6. Принятие решения по шестому вопросу:

Комиссия, рассмотрев заявление №1805 от 29.08.2022 по дополнению в правила землепользования и застройки путем дополнения кодом 1.15. статью 20, учитывая, что за время назначения проведения публичных слушаний по данному вопросу других предложений, замечаний, возражений от заинтересованных лиц не поступило, перешла к голосованию:

Голосование:

«За» -                        5
«Против» -               0 

«Воздержались» -    0 

Предложение принято единогласно.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

1. Признать публичные слушания по рассмотрению проекта «О внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Подгородне-Покровский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» – состоявшимися, процедуру их проведения соблюденной. 

2. Направить главе администрации МО Подгородне-Покровский сельсовет протокол и заключение с рекомендациями для принятия решения о направлении проекта для утверждения в представительный орган поселения.

ПОДПИСИ:

Заместитель главы администрации

муниципального образования

Подгородне-Покровский сельсовет – 

Заместитель председателя комиссии                 ________________ /Никулин П.П./

Главный специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет –

 секретарь комиссии                                            _______________ /Ахмерова О.Г./
Главный специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет                    _______________ /Гузь А.К./
Главный специалист администрации

Подгородне-Покровский сельсовет                     _______________/Ломакин А.В./

специалист 1 категории администрации 

МО Подгородне-Покровский сельсовет              _______________/Веретина С.В./
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